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I. NHAN TO RUI RO

1. Rui ro vé kinh té.

Viét Nam van dugc coi 1a mot trong nhiing nudc co6 nén kinh té tang trudng cao va on
dinh trong khu vyc. Vi tinh hinh chinh tri 6n dinh va toc do ting truong kinh té trung
binh giai doan 2005 — 2009 1a 7,32% (theo tong hop ciia BVSC), Viét Nam 1a nuédc c6 moi
truong dau tu hap din va lanh manh. Tt ndm 2008, dudi sy anh huong cua suy thoai kinh
té thé gioi, tdc do tang truong kinh té ciia Viét Nam da cham lai (6,2% va 5,3% trong nam
2008 - 2009 so voi mirc trén 8% ciia 3 nam trudc) nhung so véi bdi canh chung cia nén
kinh té thé giéi, Viét Nam di thoat ra khoi cudc khing hoang kinh t& kha nhanh chong va
nén kinh té dan dwoc khoi phuc. Dy kién nam 2010, toc do ting truong kinh té cua Viét
Nam s¢€ 1a 6,5%.

Tuy nhién, su bat 6n cua kinh t& vi mé nhu cung tién ting, nhap siéu, lam phat ting cao,
cing thang ty gia USD/VN dong va thim hut can can thanh toan van tiém 4n nguy co lam
giam toc do tang truong kinh té cua Viét Nam trong thoi gian t6i.

Tang trudng kinh t& gan lién v6i su phat trién cua thi trudng bt dong san. Vi vy, khi nén
kinh té c6 nhitng bat On, thi truong bt dong san ciing bj anh huong. Thoi gian vira qua,
gia nguyén vat lidu x4y dung (xi ming, sit, thép,...), xing dau tang cao khién gia thanh
tang, cac doanh nghiép kinh doanh dau tu bat dong san gip kho khin trong viée tim kiém
khach hang.

Véi trién vong kinh té Viét Nam trong thoi gian t6i s& phat trién tot hon, thi trudng bat
dong san cling co nhiéu co hoi khoi séc, hoat dong kinh doanh cia cac doanh nghiép kinh
doanh va dau tu bat dong san nhu Petroland sé& co nhiéu thuan loi.

2. Riii ro vé phap luat.

La Cong ty cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nudc, hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau
tu Ha ting va D6 thi ddu khi chiu anh huéng cia cac van ban phap luat vé Cong ty cb
phan, chimg khoan va thi truong ching khoan. Luat va cac van ban dudi luat trong linh
vuc ndy dang trong qué trinh hoan thién, sy thay d6i vé mat chinh sach ludn co thé xay ra
va khi d6 it nhidu s& dnh huéng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ciia doanh nghiép va
khi d6 s& anh hudong dén gia c6 phiéu ctia Cong ty.

3. Riii ro vé tai chinh.

Hoat dong dau tu vao bat dong san can nhiéu vén. Ngudn von cong ty dang str dung hién
nay gom c6 von tu ¢6, von vay va von tmg trudc tir khach hang. Viéc sir dung ty 1& hop 1y
gita cac ngudn von nay sé giup Cong ty thuc hién kinh doanh mét cach hiéu qua, tiét kiém
chi phi 13i vay, ting loi nhuan. Nguoc lai, khi str dung khong hop 1y cac ngudn von s& gy
mat can ddi trong co ciu von, ting chi phi 13i vay, giam hiéu qua kinh doanh cta Cong ty.
Hién nay, Petroland dang st dung cac ngudn von nay dé dau tu vao cac dy an mét cach
hop 1y nén rai ro nay khong cao.
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4. Rui ro kinh doanh

Rui ro vé gia nguyén vt liéu xay dung: gia vat lidu xdy dung trén thé gidi ciing nhu trong

nuée dang co xu hudng ting gid. Nhitng bién dong vé gia ca nguyén vat liéu xay dung s&
tac dong manh té1 hi¢u qua kinh doanh cia Cong ty.

Rui ro canh tranh: bat dong san ludn 13 linh vuc dau tu c6 su canh tranh gay git voi nhiéu

don vi ¢6 thé manh vé tai san, von, kinh nghiém,... tr cac cong ty nha nudc cho tdi tu
nhan va cac cong ty co von dau tu nudc ngoai. Vi vy, Cong ty ludn nd luc dé nang cao
nang luc canh tranh cia minh dong thoi dua thuong hiéu Petroland ngay cang phat trién.

5. Ruii ro khac.

Céc rui ro khéac nhu thién tai, dich hoa, hda hoan.v.v... 1a nhiing rti ro bt kha khéang, néu

xdy ra s€ gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.

Il. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG
BAN CAO BACH

1. To chirc niém yét

Ong Ngdé Hong Minh Chtrc vu: Chu tich HDQT
Ong Bui Minh Chinh Chte vy: Tong Giam doc
Ba Vii Thi Kim Ngén Chtrc vu: Ké toan truong
Ong Nguyén Thanh Cuong Chte vu: Truong ban Kiém soat

Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi
thue té ma ching t6i dugc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chirc tw van

Pai dién td chire tu van:

Ong V& Hiru Tuin

Chuc vy: Giam d6c Chi nhanh TP. HCM — Cong ty C6 phan Chimg khoén Bao Viét.
Bén cdo bach nay 1a mot phan cta ho so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg
khoan Bao Viét tham gia lap trén co so hop dong tu van voi Cong ty Co phan Pau tu
Ha tang va D6 thi Dau khi. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tr trén Ban cao bach nay da dugc thuc hién mét cach hop 1y va can trong
dira trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi

Dau khi cung cép.
I1l. CAC KHAI NIEM
o Tap doan: Tap Doan Dau Khi Quéc Gia Viét Nam
. Congty: Cong ty C6 phan Dau tu Ha ting va D6 thi Dau khi

« PETROLAND: Tén viét tit cia Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va Do thi Dau
Khi
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. DHDCP: Pai hoi dong cd dong
« HDQT: Hoi dong quan tr

« CNDKKD: Churng nhan dang ky kinh doanh

. TGDb: Tong Giam déc

« QLDA: Quan ly du an

. TCNS: Té chirc nhan sy

« TC-KT: Tai chinh ké toan

« KH-TVDA:  Kéhoach— Tu van dy an
«  BHXH: Béo hiém x4 hoi

« BHYT: Bao hiém y té

« SXKD: San xudt kinh doanh

. TSCPB: Tai san cb dinh

« BHYT: Bao hiém y té

«  BHXH: Béo hiém x4 hoi

« BHTN: Bao hiém that nghiép

« WTO: T6 chitc Thuong mai Thé giGi
o TTTM: Trung tdm thuong mai

IV.TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Dau tu Ha ting va D6 thi dau khi (PETROLAND) tién than 14 Ban Quan 1y du 4n
cac cong trinh xay dung phia Nam truc thuéc Tong Cong ty Dau khi Viét Nam, duoc
thanh 1ap theo Quyét dinh s6 3645/QD-DKVN ngay 17 thang 11 nim 2006 cua Hoi dong
quan tri Tong cong ty Dau khi Viét Nam (nay 1a Tap doan Dau khi Viét Nam). Ban QLDA
chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 01/01/2007. Ban QLDA 1a don vi su nghiép kinh té,
c¢6 dau riéng dé giao dich, duoc mo tai khoan tai hé théng ngan hang nha nudc tai TP. HO
Chi Minh va c6 nhiém vu quan Iy thuc hién du 4n ddi véi cac cong trinh xay dung do
Tdong cong ty Dau khi Viét Nam lam chii dau tu giao.

Cong ty c6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi (PETROLAND) duoc thanh 1ap trén
co s& chuyén ddi tir Ban Quan 1y cac du 4n cong trinh xay dung phia Nam thanh Cong ty
¢ phan theo Nghi quyét sé 2892/NQ-DK ngay 24/05/2007 cua Hoi dong quan tri Tap
doan Dau khi Viét Nam véi 5 c¢6 dong sang lap 1a Tap doan Dau khi Viét Nam
(Petrovietnam), Téng COng ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC), Cty TNHH
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1 thanh vién TM Dau khi (Petechim), Céng ty c6 phan Pau tu Ha tang k¥ thuat TPHCM
(CII), Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV).
PETROLAND chinh thirc hoat dong tir ngay 01/11/2007 theo Gidy chtng nhan dang ky
kinh doanh sb 4103008269 cip ngay 29/10/2007 ctua S¢ Ké hoach va Pau tu TP. HO Chi
Minh, ding ky thay d6i lan thir 4 ngay 07/08/2009 véi vén diéu 1¢ 13 1.000.000.000.000
ddng (mot nghin ty dong). CO 6 cd dong sang 1ap 1a Tong Cong ty Co phan Xay lip Dau
khi Viét Nam (PVC), Toéng Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC), Tong
Cong ty Dau Viét Nam (PV Oil), Cong ty c6 phan Pau tu Ha ting k§ thuat TPHCM (CII),
Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV), Cong ty C6 phan dau tu Tai chinh
Cong Poan (PVFI). Tinh dén thoi diém 31/03/2010, cac cd dong cua cong ty di gop du
von diéu 1é dang ky.
V6i nhitng nd lyc trong hoat dong san xuat va dong gop chung vao sy phiét trién ctia Tap
doan, PETROLAND d4 nhén duoc nhiéu co thi dua, béng khen, giéy khen cua Tap doan
nhu:

+ Nim 2007, Cong ty dugc Tap doan khen thuong cho: 03 ¢4 nhan nhan bang khen cia
Tap doan; 05 ca nhan nhan danh hiéu Chién si thi dua co so.

+ Nam 2008, Cong ty dugc Tap doan trao Co thi dua va 10 danh hiéu “Chién si thi dua
co s¢”. Déc biét ¢o 1 ca nhan nhan dugc “Danh hiéu thi dua” cua B Cong thuong.
Téong quan vé Cong ty
< Téndiaydu:  CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI

Ténviéttit: ~ PETROLAND

Tén giao dich: PETRO CAPITAL INFRASTRUCTURE INVESTMENT JOINT

STOCK COMPANY
¢ Dia chi: 16 Truong Pinh, Phuong 6, Quén 3, TP HCM.
% Logo:
PETROVIETNAM
% Dién thoai: (84-8) 3 9309 889 Fax: (84-8) 3 9309 879
% E - mail: petroland@petroland.com.vn Website: www.petroland.com.vn

% Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va ding ky thué s6 0305284081 (sb cii 1a
4103008269) do S& Ké hoach DPau tu TP HCM cap ngay 29/10/2007, dang ky thay doi
lan thtr 5 ngay 08/05/2010.

>

K/
*

Vén diéu 18: 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong).

)
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< Linh vire hoat dong, nganh nghé kinh doanh:

Pau tu xay dung va kinh doanh cac khu d6 thi mdi, khu nha ¢; van phong cho
thué; trung tam thuong mai, tai chinh, khach san; ha téng k¥ thuat do thi va céc
dich vu khac ¢6 lién quan;

Pau tu xdy dung, quan 1y van hanh va kinh doanh khai thac cic khu cong nghiép
dau khi; khu cong nghiép str dung khi thién nhién va cac khu céng nghiép khac;
Dau tu xdy dung va kinh doanh cang bién, cang song; kho chira xing dau, khi va
hoa chét;

Tu van dau tu xdy dyng, tu vin quan 1y du 4n; diéu hanh quéan 1y va khai thac kinh
doanh cac du an;

Kinh doanh bt dong san, vat tu, thiét bi xdy dung;
Thuc hién dau tu tai chinh, mua ban cb phan, lién doanh trong va ngoai nudc dé
trién khai cac du an dau tu;

Kinh doanh cac nganh nghé khac phu hop vé6i quy dinh ciia phap luat ma Hoi dong
quén trj xét thdy c6 lgi cho Cong ty.

2. Co ciu to chirec Cong ty

Hién nay Cong ty chi c6 Van phong tai TP HCM, chua c6 cac chi nhanh.

Van phong Cong ty:

Dia chi: 16 Truong Pinh, Phuong 6, Quéan 3, TP HCM
Dién thoai: (84-8) 3 9309 889 Fax: (84-8) 39309 879

E — mail: petroland@petroland.com.vn Website: www.petroland.com.vn
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3. Co cau by may quan ly ciia Cong ty

a. Pai hji dong cé dong

Dai hoi déng cb dong 14 co quan c6 tham quyén cao nhit ciia Cong ty. PHDCD c6 nhiém
vu thong qua céc bao céo cia HPQT vé tinh hinh hoat dong kinh doanh; quyét dinh cac
phuong &n, nhiém vu san xuét kinh doanh va diu tu; bd sung, stra d6i biéu 18 cua Cong ty;
thong qua cac chién luge phat trién; bau, bii nhiém HDQT, Ban Kiém soét; va quyét dinh
bd may to chirc ciia Cong ty va cac quyén han, nhiém vu khac theo quy dinh cta luét phap
va diéu 1¢.

b. Hpi dong qudén tri

Ho6i déng quan tri gdm 5 thanh vién c¢6 nhiém ky 5 nim do PHPCP bau ra, 1a co quan
lanh dao cao nhit ciia Cong ty giita 2 ky PHDCD; ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty ngoai trir nhitng
van dé thudc tham quyén cia PHPCD.

C. Ban Kiem soat

Ban Kiém soat do PHDCD bau ra gom 3 thanh vién 14 t6 chirc thay mit c6 dong dé kiém
soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta Cong ty. Ban kiém soét c6 nhiém
ky lam vi¢c twong duong nhiém ky HPQT.

d. Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty do HPQT bd nhiém cé nhiém ky 5 nim, gdbm: Tong Giam
dbc va 04 Phé Tong Giam ddc. Tong Giam dbc 14 ngudi diéu hanh hoat dong hang ngay
cua Cong ty, truc tiép chiu trach nhiém trudc Hoi d@)ng Quan tri vé viéc t chire, quan ly
didu hanh cac hoat dong tac nghiép hang ngay cua Cong ty, sir dung c6 hiéu qua cac ngudn
luc ctia Cong ty va thi hanh cac quyét nghi, quyét dinh cia Hoi dong quan tri.

Méi quan hé giita cac Phé Tong Giam ddc 1a ngang hang nhau, co trach nhiém hd trg hoan
thanh nhiém vy chung, déu gitp viéc cho Tong Giam ddc. Qua trinh thyc hién nhiém vy,
Ban Tong Giam ddc phai chiu trach nhiém vé phan viéc ctia minh truéc HDQT Cong ty va
phéap luat.

e. Cac Phong nghiép vu va chirc nang nhiém vu

+ Vin phong: Vin phong Cong ty Petroland c6 chitc ndng tham muu va thuc hién
gitip Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc cong tac van phong, quan tri hanh chinh,
van thu luu trir trong toan Cong ty.

+ Phong T6 chirc Nhén su:

Phong T chirc Nhén su c6 chirc ning tham muu va thuc hién gitp Hoi dong quan
tri, Téng giam dbe cong tac: td chure, nhan sy, dao tao, lao dong, tién luong, ché do
chinh sach, thi dua, khen thudng — ky luat va phap ché trong toan Cong ty va cong
tac K& hoach ciia Cong ty.

+ Phong Tai chinh Ké toan:
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Phong Tai chinh K¢ toan c6 cac chirc nang:

- Tham muu cho Hoi ddng quan tri va Tong giam ddc trong quan 1y va diéu hanh
tai chinh cua Cong ty;

- Xay dung ké hoach tai chinh ngén han, trung han, dai han va quan Iy dong tién;

- Hach toan ké toan va theo ddi cac nghiép vu kinh té phat phat sinh trong cong tac
ké toan — thué — thong ké doi voi toan bo hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

+ Phong Pau tu:

1. Cong tac chuan bi dau tu: Khi dy 4n dd duoc Cong ty quyét dinh dau tu; phong
bau tu ¢6 nhiém vu:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

H6 tro T6 tham dinh phuong an dau tu giai doan xtic tién tham dinh vé
tinh kha thi va hiéu qua kinh té cta cac phuong an dau tu.

Lap danh sach nha thau tu van xdy dung; cha tri to chure lya chon (chi
dinh, ddu thau, thi tuyén kién trac...) nha thau tu vin xay dung (khao sat,
1ap quy hoach, 1ap du an dau tu, thlet ké cong trinh, tu van tham tra, tu
van quan 1y du an (néu co)...); trinh cp c6 tham quyén phé duyét két qua
lira chon thau theo quy dinh; tham gia thAm dinh bao cao két qua d4u thau
tu van xay dung bao cdo co quan c6 tham quyén phé duyét.

Klem tra cac hop dong tu van xay dung trinh TGB/HDQT ky theo tham
quyen giam sat, don dbc cac don vi tu van qua trinh thuc hién hop dong
tu van vé khéi luong, chat luong va tién do thuc hién; tham gia nghiém
thu san pham, thanh quyét toan cac hop dong tu van xay dung.

T6 chuc 1ap va trinh duyét: bao cao dau tu, du an dau tu, ddi v6i cac du an
bat dong san, khu do6 thi méi, khu cong nghiép, cang bién... ; thAm dinh
du 4n dau tu, bao cdo kinh té k§ thuat giri dén cac co quan c6 tham quyén
phé duyét; tham dinh va trinh duyét diéu chinh dy an déau tu (néu cb).

T6 chue, quan ly viéc thiét ké; tO churc kiém tra, thAm tra ho so khao sat,
quy hoach, thiét ké, du toan, téng du toan; trinh thAm dinh va trinh phé
duyét quy hoach, du an dau tu, bao cdo kinh té k§y thuat, thiét ké, du toan,
tong du toan cong trinh.

Lam vi€c voi Co quan quan ly tai dia phuong va cac don vi khac ¢6 lién
quan dé giai quyét cac cong viée trong qua trinh thyc hién du an (thuc
hién cac thu tuc xin d4u ndi cap dién, cap nudc, thoat nudc, cac théa thuan
dau ndi, méi trudng...).

T6 chirc tham dinh ho so thiét ké co sé; du an dau tu; thiét ké ban vé ky
thuat thi cong, du todn va tong du toan bdo cdo Ban Tong giam doc trinh
cac co quan c6 tham quyén phé duyét.

Tlep nhén, luu tr, bao quan hd so quy hoach, du an dau tu, thiét ké, hop
ddng tu van xdy dung,... chuyén giao cho cac phong ban cua Cong ty va
cac don vi lién quan theo quy dinh dé t6 churc thuc hién du an.

Xay dung co s6 dit lidu suat von dau tu xay dung cac loai cong trinh, gia
xay dung.

Dé xuat viéc nghién ctru, thir nghiém va ap dung cac cong nghé mdi, ng
dung khoa hoc k¥ thuét trong quan 1y dau tu, xay dung vao cac du an do
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Cong ty 1a Chu dau tu va cac du an do Cong ty 1am nha thau Tu van-
QLDA.

1.11. Soan thao cac van ban thudc chirc nang nhi¢m vu cua phong.

1.12. DPbi v6i cac du 4n ha ting va do thi mang tinh dai han ma Céng ty c6

thanh 14p Ban quan 1y du 4n ngay tir dau, Phong c6 trach nhiém kiém tra
Ban QLDA thuc hién nhiém vu tai cac muc tir 1.2 dén muc 1.8.

2. Cong tac Quan ly du an:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Don dbc, kiém tra cac Ban quan ly du an trong qua trinh thyc hién du an,
bao cdo TGD va HPQT theo yéu cau.

Tiép nhan va quan 1y hd so thiét ké ban v& k¥ thuat thi cong, du toan cong
trinh va cac ho so khac lién quan dén viéc thuc hién trién khai dy an.

Chu tri xét chon thdu xdy lip va mua sim hang ho4; trinh Tong gidm
doc/HDQT phé duyét cac thu tuc phap 1y lién quan dén cong tac xét chon
thau xay lap va mua sam hang hoa.

Kiém tra lai cac Hop dong Thi cong va cung cép hang hoa, thié:[ bi cho
timg du an do cac Ban QLDA thuong thao, dam phan cung nha thau trude
khi trinh TGD ky két Hop dong véi cac nha thau.

Kiém tra, don d6c cac Ban QLDA ciia Cong ty thuc hién cac ndi dung vin
ban vé quan 1y thuc hién dy an dau tu do Nha nudc, Tép doan va Cong ty
ban hanh.

Kiém tra gia tri thanh quyét toan ctia cic nha thau thuc hién dy an (do céc
Ban quan ly du an dua 1én) ding theo cac quy dinh cua Nha nudc va cua
Cong ty, pht hop voi thyc té thi cong va ho so thiét ké; trinh Téng giam
dbc phé duyét gia tri thanh toan cho cac nha thau thi cong, nha thau cung
cap hang hod theo giai doan thi cong va két thic cong trinh;

Tham gia cung BQLDA td chirc nghi¢m thu: Cac hang myc cong trinh;
cac cong trinh trong du an; nghiém thu khi hoan tit cac ndi dung Hop
dong voi cac nha thau; nghiém thu dé dua cong trinh xay dung vao khai
thac, st dung.

Kiém tra bao cdo thuc hién von dau tu hang nim, bao cdo quyét toan khi
du 4n hoan thanh dua vao khai théc, sit dung do BQLDA lap d¢€ trinh
Tong giam doc va Chu tich Ho1 dong quan tri xem xét phé duyét.

3. Céc nhiém vu khéc ctia Phong Pau tu:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Luu tr&t quan 1y cac loai ho so cua dy an, Soan thao cac van ban cé lién
quan dén chtrc ndng nhiém vu ctia Phong.

Sau khi du 4n hoan thanh va ban giao dua vao sir dung, Phong Pau tu ¢6
nhi¢m vu: Tiép nhan ho so ctia du an tr cac Ban QLDA, nha thau Tu van
QLDA; thuc hién cong tac luu trit quan ly toan bd hd so du én theo quy
dinh cua phap luat.

Soan thao cac quy trinh, quy dinh ctia Cong ty, cac van ban lién quan dén
cong tac quan ly du an trong qua trinh thuc hién dau tu trinh Ban Tong
giam doc phé duyét, ban hanh.

Thyc hién cac nhiém vu khac theo phan cong ctia Ban Téng giam dbe va
Hoi dong quan tri Cong ty.

+ Phong Ké hoach — Tw vén du 4n:
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Phong Ké hoach-Tu van dy an (KH-TVDA) c¢6 chirc nang tham muu cho Hoi dong

quan tri, Tong giam déc Cong ty cong tac Ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong

ty; cong tac Tu van-Quan 1y du an ddi véi cac du 4n ma Cong ty 1a nha thau.

+ Ban QLDA:

Ban QLDA c6 chirc nang tham muu cho HDQT va Ban Tong giam ddc trong cong
tac giam st thi cdng va quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh d6i véi cac du an
do Cong ty lam Chu du tu va/hodc 1am nha thau Tu van giam sat va QLDA.

+ Ban QLDA ha ting:

Ban QLDA ha tang c6 chitrc ning tham muu cho Téng giam déc, Hoi ddng quan tri

Cong ty vé& quan ly va giam sat qua trinh 1ap du 4n ddu tu cac du 4n xay dung co so ha

tang (giao thong, cang bién...), gitp Cong ty ky két dwoc hop déng BT (Xay lip —

Chuyén giao) v6i cac co quan c6 thim quyén.
+ Ban QLDA Khu dé thi:

Ban QLDA Khu d6 thi c6 chirc ning tham muu cho Hoi ddng quan tri, Téng giam ddc

Cong ty trong cong tac nghién ciru phat trién cac dy an méi; chuan bi dau tu, dén bu

giai phong mat bang; thuc hién quan 1y dau tu dy 4n va ban giao cic ha tang k¥ thuat

cho céc don vi lién quan.

dong; Danh sach co dong sang lap va ty 1é co phan nam giir:

< Danh sach co dong nam giir trén 5% von co phan ctia Cong ty:

Danh sach co6 dong nam giir tir trén 5% von co phan cua Cong ty; Co cau co

S0 co phan

TT Tén c6 dong Dia chi PR Ty trong
nam giir
Ngén hang Pau tu phat 191 Ba Triéu, Quan Hai Ba .
1 trien Viét Nam (BIDV) Trung, Thanh pho Ha Noi 8.000.000 | 8,0000%
Cong ty CP Dau tu Ha 164 Ky Con, Phuong
2 | tang KV thuat TP.HCM Nguyen Thai Binh, Quan 8.500.000 8,5000%
(Ch) 1, TP H6 Chi Minh R
Téng Cong ty Dau Viét 1-5 Lé Duan, Quén 1, 0
3 Nam (PV Oil) TP HCM 9.000.000 [ 9,0000%
Tong Cong Ty Tai Chinh o .
4 | CoPhin DiuKhi vigr | 7280 Quyen WHoan 10.000.000 | 10,0000%
Nam (PVFC) » i
Téng Cong ty Cophin | [ 0 B G CL D
5 | Xay lap Dau khi Viét Nam . A T 28.448.400 | 28,4484%
Pham Hung, Tu Liém, Ha
(PVC) N
No1
Tong cong 63.948.400 | 63,9484%

% Co cAu cd dong chot danh sach ngay 10/05/2010:
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PETROVIETNAM

PETROLAND

Bang 2: Co ciu von c6 dong cua Petroland

1 | Co6 dong Nha nwée 01 8.000.000 |  8,0000%
Thanh ViénoHBQT, Ban Giam

2 | doc, Ban kieém soat, KTT 4 230.085 0,2301%

3 | C6 déng trong Cong ty 411.400 | 0,4114%

- C6 phiéu quy 0| 0,0000%

- Can by cong nhan vién 28 411.400 0,4114%

4 | Cb ddng ngoai Cong ty 91.358.515 | 91,3585%

Cb dong trong nudc 91.151.271 | 91,1513%

+ T Chirc 15 64.959.068 | 64,9591%

+ C& nhan 2.135 26.192.203 | 26,1922%

- C) dong nudc ngoai 207.244 |  0,2072%

+ T6 Chirc 0| 0,0000%

+ C& nhan 5 207.244 |  0,2072%

®,

< Danh sach c6 dong sang lap

Toa nha CEO, L6 HH2, Khu
Tong Cong ty CP Xay la D6 Thi Méi M@ Tri H
y | Tong Congty CPXayldp | DO Thi Mot ME Tri Ha, 28.448.400 | 28,4484%
Dau khi Viét Nam Puong Pham Hung, Tu
Liém, Ha Noi
Tong Cong ty Tai chinh C6 | 22 Ngb Quyén, Quan Hoan
2 R , 10.000.000 | 10,0000%
phan Dau khi Viét Nam Kiém, Ha Noi ’
Téne Cone tv Diu Viet Tang 14-17, PetroVietnam
on on a 1€ ,
3 | e mg gy Dt vie Tower, 1-5 Lé Duan, Phuong | 9.000.000 | 9,0000%
Bén Nghé, Quéan 1, TP. HCM
4 C(Eng t): CP Dau tu Ha tang 164% Ky Con, P}urb‘ng Nguyén 8.500.000 | 8,5000%
K¥ thuat Tp HCM Thai Binh, Quén 1, TP. HCM
Ngéan hang Dau tw & Phat | Théap BIDV, 35 Hang Vi,
g | ganhang Bautr & Hha p BIDV, SoHang 8.000.000 | 8,0000%
trién Viét Nam Hoan Kiem, Ha Noi
6 C(A),ng tyACP Dﬁ?t‘u tur Tai ’ 29 NgA(A? Quyén, Hoan Kiém, 551600 | 0.5516%
chinh Cong doan Dau khi Ha No1
Téng cong 64.500.000 | 64,5000%
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ac co dong sang 1ap ctia Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi s& bi han ché chuyén

nhuong cho t61 ngay 29/10/2010.

5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chirc niém yét, nhirng
cong ty ma td chirc niém yét dang nim giir quyén kiém soat hodc co phin
chi phdi; nhirng cong ty nim quyén kiém soat hodc ¢d phin chi phdi d6i véi
t6 chirc niém yét

a. Nhiing Cong ty ndim quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi ddi véi to chie niém
yét:

2 R PO Toa nha CEO, L6 HH2,
Tong Cong ty COphan |\ b Thi Méi M2 Tri
, < u
Xay lap Dau khi Viét Ha. Dud .Ph Hi 28.448.400 | 28,4484%
a n am n
Nam (PVC) & PUOnE Fham Hune,
Tu Liém, Ha No1

b. To chic niém yét nim quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi dbi véi cong ty khac:
02 Cong ty
Cong ty con:
% Céng ty Co phan Pau tw Dau khi My Phil

bia chi: 90 Nguyén Cutu Van, P. 17, Q. Binh Thanh, Tp HCM.
Vén didu 1¢: 175.000.000.000 dong (Mot tram bay muoi 1am ty dong)
Ty 1€ s&¢ hitu cia Petroland: 90%
Nganh nghé kinh doanh: Xay dung nha cac loai. X4y dung cong trinh cong ich.
X4y dyung cong trinh dudng bd. Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Lap
dat hé thong dién. Tu van dau tu ; tu van quan 1y (trir tu van tai chinh, ké toan).
Kinh doanh bat dong san. Dich vu chim soc va duy tri canh quan. Giam sat thi
cong xay dung va hoan thién cong trinh giao thong (cau, duong bo)./.

Cong ty lién két:

% Congty Co phan Pdu tw Dau khi Nha Trang

bia chi: 12 dudng C6 Loa, P .Phudc Téan, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Vén diéu 1&: 300.000.000.000 ddng (Ba tram ty dong)
Ty 1€ s& hitu cua Petroland: 41,67%
Nganh nghé kinh doanh: X4y dung nha ¢ ; Xay dung co s¢ ha tang, vin phong,
nha xuong, nha kho ; Kinh doanh khu vui choi, khu thé thao (Hoat dong vui choi
giai tri va thé thao) ; Kinh doanh dich vu quan 1y khach san, tu vin quan 1y kinh
doanh, tu vin dau tu (trir tw vAn vé tai chinh, ké toan, tu van vé phap 1Y) ; Tu van
1ap du an dau tu, quan 1y du an.
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6. Hoat dong kinh doanh

6.1  San pham, dich vu ciia Petroland

Petroland hoat dong trong 2 mang chinh 1a kinh doanh bat dong san Va tu van quan 1y du

an.

+ Kinh doanh bt dong san

Petroland thuc hién dich vu méi gidi bat dong san, dau tu vao cac du an khu dan cu, khu

d6 thi va vin phong. Hién nay, Cong ty c6 San Giao dich bt dong san tai 79 Dién Bién
Phu, P.15, Q.Binh Thanh, TP HCM. Vi hoat dong 6n dinh cua San Giao dich bat dong
san, Cong ty co nhiéu thuén loi cho hoat dong moi gidi ndi chung va dac bi¢t 1a dua cac

san pham bat dong san dang dau tu ra thi truong dé dang hon.
Mot s6 hinh anh va thdng tin vé cac du an do Céng ty Petroland lam chii dau tu hoic hop
tac kinh doanh:

a. Dy an du tw xdy dung TT Tai chinh Thuong mai Dau khi Phi My Hung:

Tén du an: Petroland Tower

Dia diém xay dung: L6 C6A-01, Khu P6 thi méi Phu My Hung, Quan 7, Tp. HO
Chi Minh.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (Petroland).
Ty 1& gop von: 100%
Hinh thirc quan ly du an: Thué Cong ty TNHH Meihardt Vietnam.

Muc tiéu ctia dy an: X4y dyng mot trung tAm giao dich tai chinh, thuong mai két
hop can hd cao cap.

Quy mo6 dy an:
[=] Dién tich dat xay dung  : 2.975m2
(=] Dién tich san xay dung :57.081,39m?
[=] Chiéu cao cong trinh : 30 ting + 3 tang ham & 01 tang k¥ thuat.
[=] Téng murc dau tu : 1003 ty dong.

Gia ban du kién:

Vin phong cho thué: Vin phong hang A. Gia ban du kién: 2.000 USD/m2.
Can ho: 2.200 USD/m2

Doanh thu du kién: 1.200 ty dong

Chi phi du kién: 975 ty dong

Loi nhuan du kién: 225 ty dong

NPV ciia dy 4n: 175 ty dong

IRR cua du an: 17,9%

Ngudn von: Vén ty co, von vay va von tng trude ciia khach hang.

Tién d6 thuc hién dy an:
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Khai cong: 2008. Hién dang thi cong dén tang 10, du kién s& ban giao va khanh thanh
vao thang 3/2011.

- Tién d6 ban hang:

Pén nay, toan bd 67 can ho da ky két thoa thuan vé viéc mua nha va dit coc. Dién tich
van phong da cho thué hodc ban 1a 10.000m2 (twong duong 9 tang), chiém ty 1& 38%
téng dién tich van phong. Dién tich thuong mai da cho thué hodc ban la 1941,63m2,
chiém ty 1¢ 28% tong dién tich thuong mai

- Hinh anh dy an:
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b. Dy an dau tw xAy dung Toa nha vin phong 16 Trwong Pinh, Q3, Tp.HCM:
- Tén dy an: Toa nha van phong Petroland

- Pja diém xay dung: 16 Truong Dinh, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh.
- Chii dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi (Petroland).
- Ty 18 gbp von: 100%

14



PETROVIETNAM

[perrotano)

Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bin cdo bach

- Hinh thirc quan 1y du an: Cong ty Petroland tu thuc hién QLDA.

Muc ti€u cua dy an: Xay dung toa nha van phong cho Cong ty Petroland va cho
thué.

Quy mo dy an:
[=] Dién tich dat xdy dung : 445,38 m?
(=] Dién tich san xay dung : 3.528 m?
[=] Chiéu cao cong trinh : 10 tang + 01 tAing ham & sén thuong 1am can tin.
[=] Téng muc dau tu : 172,42 ty dong.
Ngudn von: Vén dau tu phat trién cia Cong ty Petroland.

Gia ban du kién:

Van phong cho thué: Van phong hang C. Gia thué: 22 USD/m2.

Chi phi du kién: 170 ty
NPV cua du an: 4,292 ty dong
IRR cua du an: 13,47%

Tién d6 thuc hién dy an: Khadi cong thang 4/2009. Hién da hoan thanh va ban giao.
bén nay 100% dién tich van phong da dugc cho thué va st dung.

Hinh anh du an:

Phong lam viéc Chu tich HDQT Mat dung cong trinh

c. Du 4n dau tw xay dung Chung cu Petroland tai Quén 2 — Tp.HCM:

Tén dy an: Chung cu Petroland

Dia diém xdy dung: Khu dan cu Thu Thiém, duong Nguyén Duy Trinh, Quan 2,
Tp.HCM.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va Do thi Dau khi (Petroland).

Ty 1& gop von: 100%

Hinh thtrc quan 1y du an: Cong ty Petroland tu thyc hién QLDA.

Muc tiéu cta dy an: Xdy dyng cin ho chung cu dé ban.
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PETROVIETNAM

.
- Quy md du an:

[=] Dién tich dat xdy dung  : 2.622m? trong tong DT khu dat : 7.124 m?
(=7 Dién tich san xay dung : 43.000m? twong ung vdi 380 can ho.

[=] Chiéu cao cong trinh : 18 tang + 01 ting ham.
[=] Tong muc dau tu 1 422,2 ty dong.

- Ngudn von: Vén tu cd, von vay va voén huy dong cia khach hang.
- Gia ban tdi thiéu du kién: : 12.500.000 déng/m?2

- Doanh thu dy kién: 437 ty dong

- Chi phi duy kién: 360 ty dong

- Loi nhuén du kién: 77 ty déng

- NPV cuia dy an: 22 ty dong

- IRR cua du an: 34,45%

- Tién do thyc hién dy 4n: 4/2010 — 7/2011 (15 théng). Dén nay toan bo 380 cin hd
da duoc ky két théa thuan vé viéc mua nha va dat coc.

- Hinh anh du an:
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d. Dy an dau tw xAy dung Chung cw My Phi tai Quan 7 — Tp.HCM:

- Tén du an: Chung cu My Phu

- Pja diém xay dung: duong Lam Vin Bén, Q.7, Tp.HCM.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (Petroland).
- Ty 1& gop vén: 90%

- Hinh thirc quan 1y du an: Cong ty Petroland tu thuc hién QLDA.
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Muc tiéu cua dyu an: Xay dung can ho chung cu dé ban.
Quy mo dy an:
(=] Dién tich dat xdy dung : 7.078m?2
(=] Dién tich san xay dung : 51.000 m?. Tuong Gng v&i 286 can hg.
[=] Chiéu cao cong trinh : 22 tang + 01 tang ham.
[=] Téng muc dau tu dy kién: 650 ty dong.
Ngudn von: Vén tur co, von vay va von huy dong cia khach hang.

Tién d6 thuc hién du 4n: 18 thang ké tir khi bat dau thi cong. Cong ty dang trién
khai cac budc ctia du an tir nam 2010 va da khoi cong du én tir thang 5/2010.

Hinh anh dy an:
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e. Dy an dau tuw xAy dung Khu dé thi méi Dau khi tai Tp.Viing Tau:

Tén dy an: Khu d6 thi méi Dau khi Viing Tau
Dia diém xay dyng: Qudc Lo 51B, P.11, Tp.Viing Tau
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va Do thi Dau khi (Petroland).
Ty 1& gop von: 51%
Hinh thirc quan 1y du an: Cong ty Petroland tu thuc hién QLDA.
Muc ti€u cta dy an: Xay dung khu do6 thi mai.
Quy mo dy an:
[=] Dién tich dat xdy dung : 69 hecta.
(=] Téng sb nhan khau : 12.420 nguoi/ 3.105 ho .
[=] Tong muc dau tu : 1.500 ty dong cho phan xay dung co sd ha ting.
Nguén von: Vén tu ¢6, von vay va von huy dong caa khach hang.
Tién do thuc hién dy an: Pang 14p phuong 4n dau tu. Dy kién khai cong Q3/2010

Hinh anh du an:
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f. Dy 4n dau tu xay dung Khu phirc hop Trung tAm Thwong mai Dich vy, Vin
phong va Can h¢ cao cap tai dwong 30/4 — Tp.Viing Tau

Tén du an: Trung tdm thwong mai dich vu & can ho cao cép

Dia diém xay dung: dudng 30/4, Tp.Viing tau.

Chu dau tu: Cong ty Petroland & Cong ty PVC-IC

Ty 1& gop von: 35%

Hinh thirc quan 1y du an: Cong ty Petroland tu thuc hién QLDA.

Muc tiéu ctia dy an: Xay dung trung tim thwong mai & dich vu két hop van phong
cho thué va can hg cao cap.

Quy mé du an: Bao gdbm khu dt 1: 5.104 m2 , Khu dat 2: 11.011 m?

Giai doan 1: Trién khai thyuc hién du an Trung tdm thuong mai dich vu & cin ho cao
cap trén Khu dat 1

(=] Dién tich dat xdy dyng : Khu dét 1: 5.104 m2
[=] Dién tich san xdy dung : 104.567 m? (khu 1) .
[=] Chiéu cao cong trinh : 36 tang + 02 ting ham.
[=] Tong muc dau tu dy kién: 780 ty dong.

Nguon von: Von tu cd, von vay va von huy dong cua khach hang.

Tién do6 thyc hién dy 4n: Dang 1ap phuong an kinh doanh. Khai cong Quy 2/2010.

Hinh anh dy an:
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PETROVIETNAM

PETROLAND

g. Dr 4n diu tw xay dung San Golf va khu biét thy sinh thai Cam Ranh

- Tén du an: San Golf va Khu biét thy sinh thai Cam Ranh

- Pja diém xay dung: thon Cu Hin, x4 Cam Hoa, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa
- Chii dau tu: Cong ty Petroland & cac bén trong Lién doanh.

- Ty & gop von: 41,67%

- Hinh thirc quan ly du an: Pang lap phuong an.

- Muyc tiéu cua du 4an: Xay dung san golf 36 16, khach san du lich 5 sao & Khu biét
thu sinh thai.

- Quy md dy an:
[=] Dién tich dat xay dung : 171,9 hecta.
[=] Téng mirc dau tu du kién: 1.270 ty dong.
- Ngudn von: Vén gop cua cac bén, von vay, von huy dong ciia khach hang.

- Tién do thuc hién dy an: Pang lap phuong an kinh doanh. Dy &n da khdi cong
Q2/2010

- Hinh anh du an:
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CAM RANH GOLF COURSE RESORT — MASTER PLAN 1:2000
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h. Dy 4n déu tw xdy dung Puwong Vanh Pai I - Tp.HCM

Tén du an: Puong Vanh dai I - TP.HCM.

Dia diém x4y dung: Dy 4n dudng vanh dai 2 — phia Nam TPHCM 1a mét phan cta
tuyén dudng vanh dai 2 khu vyc TPHCM, tir nit giao tai duong Nguyén Vian Linh
(quan 7) dén nat giao Qubc 16 50, qua cau Phu Pinh d&én Qudc 16 1 ¢ khu cong
nghi¢p Tan Tao (quén Binh Tan).

Chu déau tu: Cong ty Petroland.
Ty 18 gop von:100%
Hinh thtrc quan 1y du an: Pang 1ap phuong an.
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PETROVIETNAM

PETROLAND

Bdn cao bach

- Quy md du an:
[=] Tong chiéu dai: L= 7,783 km
[=] Tong muc dau tu dy kién: 6.000 ty dong.

- Pay la dy 4n dugc thyuc hién theo hinh thirc d6i dét 14y ha tang.
- Tién d6 thyuc hién du 4n: Giai doan 1 (2008-2010); Giai doan 2 (2011-2013).

- Hinh anh dy an:

- Muyc tiéu cua dy an: Xay dung duong vanh dai phia Nam Tp.HCM, gop phan cai
tao tinh trang giao thong cuia Thanh pho, theo hinh thirc hop dong BT.

Va mdt s6 du an khac do Cong ty Petroland 13 chii dau tu hodc hop tac ddu tu dang chuin

bi trién khai:
Thoi gian | Thoi gian
Tén du an Quy moé du an thwe hién hoan
thanh
I;l}[éc:l sg:jn Du an Khach san Petroland Tay Ninh duogc dau tu 2010 2012
r n .
t:i Tc;; theo hinh thitc hop doanh, do 4 don vi hop tac
|\] inh dau tu, 1a : Cong ty CP Pau tu Ha tﬁng va Do thi

Dau khi (Petroland) gop 50% voén, Téng Cong ty
Khi Viét Nam (PVGAS) gép 29 % vbn, Tong
cong ty Tai chinh c¢6 phan Dau khi Viét Nam
(PVFC) gop 11% vén va Cong ty Co khi Tay
Ninh (CKT) gép 10% von.

Theo qui hoach Khach san Petroland Tay Ninh
dugc xdy dung trén khu dat rong hon 1.2ha, mat
d6 xay dung khoang 20.4%, hé sb sir dung dat
2.53, trong do, dién tich phu hop véi quy hoach 1a
10.371m2, vé6i tong dién tich xdy dung khoang
2.510m2, dién tich con lai dugc dung lam cong
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T T

Tén du an

Quy mo6 du an

Thoi gian
thwe hién

Thoi gian
hoan
thanh

vién cdy xanh, giao thong ndi by va bai do xe.

Téng thé dy an bao gdm hai khdi, trong d6 khdi
khach san tiéu chuan 4 sao duoc xay dung trong
giai doan 1, khdi cao 6¢ vin phong cho thué duoc
xady dung trong giai doan 2 voi dién tich khoang
800m2.

Theo thiét ké, khéi khach san c6 dién tich xay
dung 1.710m2, voi 18 tang ndi va 1 tang ham, 5
tang dé cua toa nha duoc dung lam noi cung cap
dich vu : ngan hang, nha hang Au — A, quay bar,
discotheque, massage, spa, karaoke, game, trung
tam TDTT, trung tdm hoi nghi ...13 ting con lai
danh cho khéi khach san v6i 144 phong ng.

Khu db thi
maéi Xuan
Théi Son

e Dién tich khu dét : 59,4 ha

- Pét ¢ : Xay dung Chung cu cao tang va cac khu
thap tang.

- Pt cong trinh cong cong bao gdbm : Dat cong
vién - Cay xanh - Thé duc thé thao, dat Giao
thong, dat cong trinh cong cong - phiic loi.
- Hé thdng ha tang k¥ thuat dugc dau tu hién dai,
ddng bd ngam hoa dap tmg duge yéu cau ciia mot
do6 thi hién dai

e Tong thoi gian thuc hién du an dy kién : 6 nim
Tong muc dau tu du kién : 2.250 ty dong

e Ngudn von dau tu: Von tir c6 va von khac.

2011

Du an Cang
Hiép Phuéc

e Di ky két Thoa thuan giit dit Du an Cang
Petroland Hi¢p Phudc gilra Petroland va Céng ty
Phét trién cong nghiép Tan Thuan (IPC)

e Dién tich toan khu cang l1a 600.000 m2 (60ha);
e Chiéu dai cau cang 1 1.000m; Ning lyc dén
nhan tau c6 thiét ké tai trong 1én dén 50.000
DWT va tau 70.000 DWT giam tai,

e Pugc dau tu cac thiét bi, may moc hién dai dat
tiéu chuan qudc té

e Mirc dau tu du kién: 7.000 ty dong

2011

Du an
Thang Long

e Lién két giita: Cong ty TNHH Bénh vién da
khoa quéc té Vii Anh va Petroland véi ty 16 gop
vbn twong tmg 20%, 79,9% va 0,1% la co dong
khéc

e Tong chi phi dau tu du 4n 1a khoang trén 2.174
ty dong, trong do6 chi phi dat 1a 490 ty dong, phan
con lai 1a céc chi phi xay dung, thiét bi, khac nhu
chi phi quan 1y du én, chi phi tu van dau tu, chi

2011
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T T

Thoi gian | Thoi gian
Tén du an Quy mo dy an thuce hién hoan
thanh
phi du phong...
Du an Khu | e Petroland dy kién hop tac ddu tu voi ty 16 gop | 2011
nha & vbn twong tng 20%.
Twong Binh | ¢ Téng chi phi dau tur du 4n 1a khoang trén 500
Higp - Binh ty dong, trong d6 chi phi dat 1a 280 ty dong, con
Duwong

lai 1a cac chi phi xay dung, thiét bi, khac nhu chi
phi quan 1y du an, chi phi tu vin dau tu, chi phi
du phong...

e Dia diém: X4 Tuong Binh Hiép, xi Chanh My
- Thi Xa Thi Dau Mét, Binh Duong

e Téng dién tich khu dat 1a 282.974,4 m? bao
gom khoang 612 cin nha phd, 62 can biét thy, va
10 thdp chung cu cao, truong hoc, tung tam
TMDV, cbng vién, giao thong.

e Gan trung tdm thi xa Thu Diau Mot, c6 hé
théng giao thong va ha ting k¥ thuat twong d6i
thuén loi,cac chi tiéu tai chinh tét, khu phtc hop
cin ho chung cu dé ban két hop thuong mai dich
vu trén s€ mang dén khoan doanh thu va loi
nhuan cao cho Petroland trong nhiing ndm 2011-
2015

+ Tu vén quén 1y du 4n:

Day 1a mot hoat dong mang tinh truyén théng ciia Petroland tir khi con 1a Ban Quan 1y du

an céc cong trinh xay dung phia Nam tryc thuoc Tong Cong ty Dau khi Viét Nam va Cong

ty da tao dung duogc uy tin véi khach hang, tao nén thuong hi¢u Petroland. Pay ciing la
mang hoat dong tao doanh thu 6n dinh cho Cong ty. Hién dang ky 11 hop dong tu van
quan 1y du 4n voi tong gia tri: 23,55 ty dong. Cong ty da thuc hién tu van gidm sat cho mot

s6 dy 4n nhu sau: .
a. Du 4n dau tu xdy dung Khach san Dau khi Viing Tau:
- Tén dy an: Khach san Dau khi Viing Tau
- Dia diém xdy dung: 9-11 Hoang Diéu & 21 Thii Khoa Huén, P.1, Tp.Viing Tau
- Chu dau tu: Tap doan Dau khi Quéc Gia Viét Nam
- Tu van quan 1y dy an & Tu van Giam sat: Cong ty Petroland & Cong ty Nagecco
- Quy m6 duy 4n: Khach san tiéu chuin 4 sao.
+ Dién tich dat xay dyng : 3.500m2
+ Dién tich san xay dung : 49.000m?2.

+ Chiéu cao cong trinh

: 15 tang + 01 tAng ham.

+ Tong mirc dau tu dy kién: 350 ty dong (khong ké chi phi dat).

- Tién d6 thyc hién dy an: 01/2008 - 9/2009 (D3 hoan thanh).

- Hinh anh du an:
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PETROVIETNAM

b. Dy 4n diu tw xay dung Nha tré Anh Dio:

- Tén du an: Nha tré Anh Pao

- Dia diém xay dung: Thudc Xi nghiép lién doanh Vietsopetro, Tp.Viing Tau
- Chu dau tu: Tap doan Dau khi Qudc Gia Viét Nam

- Tu van quan 1y dy 4n & Tu vin Giam sat: Cong ty Petroland

- Quy m6 dy 4n: Khu nha tré 01 trét + 01 lau.

- Tién d6 thuc hién du an: 05/2009 - 9/2009 (D3 hoan thanh).

- Hinh anh du an:

c. Dy an déu tu xAy dung Cao dc viin phong Dragon Tower:

- Tén dy an: Cao 6c¢ van phong Dragon Tower

- Pia diém xay dung: Khu d6 thi Phu Long, Nguyén Hitu Tho, H. Nha B&, Tp.HCM
- Chu dau tu: Téng Cong ty Khi Viét Nam (PV Gas)
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- Tu van quan 1y du an & Tu van Giam sat: Cong ty Petroland
- Quy mé duy 4n: 15 tang, DT san xiy dung: 45.000 m2
- Tién dd thuc hién du an: 2009 — 2010 (Pang trién khai).

- Hinh anh du an:

Va mot so du an khac:

STT Tén Dy 4n Chi dau tw
1 | Khu phtc hop Chung cu cao dc vin phong s6 02 | PVC-MS (Cty CP Két cau Kim
Nguyén Hiru Canh, Tp Viing Tau. loai Dau khi)

2 | Trung tdm phéan tich thi nghiém va van phong Vién Dau khi Viét Nam
lam viéc Vién Dau khi Viét Nam tai TP HCM

3 | Nha lam viéc ctia Xi nghiép xay lap va Xi nghiép Xi nghiép Lién danh
dich vu Vietsopetro Vietsopetro

4 | Thi cong ha ting k¥ thuat Khu dan cu phat trién PVS-SG
do6 thi khu vuc 2 va 3 — Hau Giang

5 | Cai tao nha khach Tap doan Dau khi Viét Nam Petrovietnam

6 | Khu phuc hop Petrosetco Tower Petrosetco

6.2  Doanh thu, chi phi va lgi nhuén ciia tirng nhém san pham dich vu

Cong ty méi thanh 14p va di vao hoat dong tur cudi ndm 2007, cac dy an cua Cong ty dang
trong qua trinh trién khai, chua hoan thanh nén chua dugc ghi nhén doanh thu. Do do, trén
bao céo tai chinh 2008-2009, doanh thu ciia Cong ty chi bao gdm doanh thu tir hoat dong
tu van quan 1y dy 4n va hoat dong tai chinh.
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Co ciu doanh thu nim 2008 — 2009 — 6 thang 2010

Don vi: triéu dong

Bét dong san 0 0% 0 0% 176.602[ 92,02%
Tu vin QLDA 1172 | 1,77% 5.423 | 13,32% 653 | 0,34%
Hoat dong tai chinh 64.944 | 98,23% 35.294 | 86,68% 14.655 | 7,64%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008-2009 va quyét todn quy 2/2010 cong ty ldp

Bét dong san

20.789

80,76%

19.897

Co ciu chi phi ndm 2008 — 2009 — 6 thang 2010

78.89%

144.862

Don vi: triéu dong

100%

Tu van QLDA

1.172

4,55%

4,734

18,77%

0

0%

Hoat dong tai chinh

3.781

14,69%

591

2,34%

0

0%

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008-2009 va quyét todn quy 2/2010 céng ty lap

Co ciu lgi nhudn gép nam 2008 - 2009- 6 thang 2010

Don vi: triéu dong

Bét dong san -20.789 -51% -19.897| -128% 31.740| 67,46%
Tu vin QLDA 0 0% 689 4% 653 [ 1,39%
Hoat dong tai chinh 61.171 151% 34.703 | 224% 14.655 | 31,15%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008-2009 va quyét todn quy 2/2010 céong ty ldp

Trong giai doan dau méi thanh 1ap tir 11/2007 — 12/2009, cac du an Cong ty méi dang
trién khai nén chua c6 doanh thu tir bat dong san ma chi c6 doanh thu tir hoat déng quan 1y
du 4n va hoat dong tai chinh. Vi vay, trong hai nam 2008-2009, doanh thu va lgi nhuén cua
Petroland con kha khiém tén so véi quy mo von va hoat dong ctia minh. Trong do, tu van
quan 1y dy 4n 1 hoat dong truyén thdng cua Petroland véi doanh thu va loi nhuén ting
trong 2009 so v6i cung ky niam trude (doanh thu ting hon 3 1an va di c6 loi nhuan). Doanh
thu tu vin QLDA ting do cac hop dong da ky két tir trude két thuc va ghi nhan doanh thu
cling nhu lgi nhuén trong nam 2009.

Doanh thu tir hoat dong tai chinh chu yéu phét sinh tir ngudn von chua str dung giri ky han
hoidc ty thac dau tu tai cac Ngan hang va t6 chirc tin dung. Trong ndm 2009, do ngudn vén
lwu dong trong nam ctia Cong ty da du tu vao cac dy 4n va téi cudi ndm, Cong ty nhan
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duoc tién tra trudc cia khach hang theo cac dy 4n dang trién khai nén chua phat sinh thu
nhap tir cac khoan tién nay khi giri ngan hang, din dén doanh thu hoat dong tai chinh nam
2009 giam so vdi 2008.

T nam 2010, cong ty s€ ghi nhan doanh thu tr cac Du an Trung tdm Thuong mai Tai
chinh Dau khi Pha My Hung, Toa nha Vin phong 16 Truong Dinh, Chung cu Petroland -
Quan 2, Chung cu My Phil — Quan 7, v.v... Do d6 Petroland s€ c6 doanh thu va lgi nhuan
rat 16n so v6i 2 nam vira qua. Tinh dén 6 thang dAu nam 2010, loi nhuan trudc thué
Petroland dat dugc 1a khoang 46,9 ty dong, cao hon 3 1an so v&i nam 2009.

6.3  Nguyén vit liéu
a. Cdc nguyén vat lieu chinh

Déi v6i hoat dong tur van quan 1y du an, vi day 1a hoat dong dich vu nén khong c6 nguyén
vat liéu.

Doi v6i hoat dong dau tu du an bat dong san, Cong ty lam chu dau tu cac dy an ma khong
tryc tiép thi cong nén khong sir dung nguyén vat lidu. Tuy nhién, ddi v6i hoat dong nay,
vat lidu xay dung 1a nguyén vat lidu chinh, nén su bién dong gia vat liéu xay dung s& tac
dong l6n téi gid thanh du 4n, 4nh hudng té1 hiéu qua cua dyu an dau tu.

b. Sw on dinh ciia nguon cung cap nguyén vat liéu

Thoi gian vira qua, giad nguyén vat liéu xay dung trong nudc khong ngung ting cao theo
bién dong gia thé gidi ciing nhu dién bién thi truong ndi dia. La cha dau tu cac cong trinh
thi cong co s& ha ting va cac dyu 4n dang thyc hién, viéc ting gia nguyén vat liéu gay cho
Cong ty khong it kho khan trong viéc trién khai du an. Tuy nhién, voi bé day hoat dong
trong nganh xdy dung, cung véi su hd tro ciia cac cong ty trong Tap doan Dau khi Viét
Nam, Petroland c¢6 thé lua chon cac don vi thi cong voi chi phi canh tranh.

C. Anh hwéng ciia gia ca nguyén vit liéu dén doanh thu va lgi nhudn

Giéd ca nguyén vat li¢u luon dong vai trdo quan trong trong viéc xac dinh hi¢u qua kinh
doanh cta doanh nghiép. Gia nguyén vat liéu ting dan dén chi phi tang, giam loi nhun cta
Cong ty va nguoc lai. Vi vay, Cong ty ludn tim kiém va dat vi tri wu tién hang dau cho viéc
tim kiém cc don vi thi cong c6 uy tin, gi thanh canh tranh dé ting hiéu qua hoat dong.

6.4  Chiphi san xuit

Thay d6i trong chi phi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong thoi gian vira qua nhu sau:

Nam 2008 Nam 2009 6 thang 2010
Tr. Tr. Ty Tr. Ty

Chi phi dong | Tytrong | Pong | trong dong | trong
Gi4 von hang ban 1.172 4,55% 4,735 | 18,77% | 131.221 | 90,58%
Chi phi ban hang - 0,00% 457 | 1,81% 411 | 0,28%
Chi phi quan ly 20.789 | 80,76% | 19.439 | 77,07% | 13.230 | 9,13%
Chi phi tai chinh 3.781 | 14,69% 591 | 2,34% 0| 0,00%
Tong cong 25.742 100% | 25.222 | 100% | 144.862 | 100%

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008-2009 va quyét todn quy 2/2010 céng ty lap
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Cudc khung hoang kinh té thé giéi nim 2008 da tac dong 16n dén nén kinh té Viét Nam
cling nhu linh vyc bat dong san. Pay ciing 1a thoi ky Petroland dugc thanh 1ap va di vao
hoat dong véi linh vuc hoat dong mai 1a dau tu va kinh doanh bt dong san. Pay la linh
vuc hoat dong doi hoi von dau tu 16n, thoi gian thue hién kéo dai, doanh thu chua dugc ghi
nhan nén chi phi hoat dong chinh ctia Cong ty trong thoi gian qua la chi phi quan ly. Gia
vbn hang ban thé hién trong bao cdo tai chinh 2008-2009 1a gia von hang ban cua hoat
dong tu van quan 1y du an.

Trong giai doan 2009 - 2010, khi mot sb du an da bat dAu trién khai va thuc hién, doanh
thu tir du 4n dugc ghi nhén, chi phi ciia Cong ty s& ting tuong tng. Co thé thdy rd didu nay
trong chi phi Quy 2/2010 cua Petroland, tong chi phi ting cao so v6i cac nam trude. Gia
vbn hang ban ting do ¢ phat sinh chi phi tir cac du an bat dong san cht khong don thuan
chi tir hoat dong tu van quan 1y du an nhu trude.

6.5 Trinh d§ cong nghé
Cong ty lam chu dau tu cac du an va thuc hién dich vu tu van quan 1y du an nén khong doi
hoi trinh d6 cong nghé cao. Tuy theo timg du an dau tu, Cong ty s& lwa chon don vi thi
cong c6 trinh do cong nghé phu hop véi yéu cau xay dung.

6.6  Tinh hinh nghién ciru va phat trién sin phim méi

Cong ty xac dinh hudéng di ciia minh 1 trg thanh mét trong nhiing cong ty hang dau trong
linh vyc bat dong san ciia nganh dau khi nén luén tim tdi nhimg san pham mai dua ra thi
truong ciing nhu da dang hoa hoat dong kinh doanh. Khong chi thuc hién méi gidi, tu van
quan 1y dy an va dau tu xay dung cac du an dan dung nhu chung cu, trung tam thuong mai,
hay cac du an phuc vu cho du lich, giai tri nhu khach san, san golf va khu du lich sinh thai,
Cong ty con tim kiém cac du an quan trong di voi nén kinh té nhu cac du an vé thi cong
co s ha tang (du an duong vanh dai s6 2). Phat trién thi cong co sé ha tang 1a mot hudng
phat trién moi gitup cong ty co thé ddi ha tang ldy dat dé thyc hién cac du an xdy dung
trong tuong lai.

6.7 Tinh hinh kiém tra chit lwgng san pham dich vu

Pic diém chung cia cac du an xay dung 1a thoi gian st dung lau dai, can c6 d6 bén cao
nén chit lugng tu van ciing nhu xay dung déu phai duoc dam bao. Véi kinh nghiém va uy
tin trong viéc tu van quan 1y cac du an xdy dung, Petroland ludn dam bao chat lugng thi
cong cong trinh do minh quan 1y va thyc hién dau tu. Viéc nghiém thu céng trinh duoc
thuc hién theo ding cac quy dinh vé xdy dung ciia Nha nudc. Chit luong cong trinh tdt
khong chi gitup cong ty tao danh tiéng ma con gop phan giam chi phi, ting loi nhuan.

Dénh gia viéc dam bao chit lugng c6 anh hudng rat 1on toi hoat dong san xuat kinh doanh
cia minh, nham thyc hién cong viéc chinh xac va dung yéu cau ciia khach hang, giam
thiéu su sai sot, Cong ty dang thuc hién viéc ding ky va ap dung tiéu chuin ISO
9001:2008. Cong ty di dugc Tong Cong Ty BSI & Anh va t6 chirc cong nhan Quéc té My
cip Chimng chi Hé théng Quan 1y phi hop tiéu chudn ISO 9001:2008 vao ngay 10/05/2010.
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PETROVIETNAM

6.8  Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing s& gitip Petroland dua thuong hi¢u ctia minh t6i véi khach hang. Pay
13 hoat déng quan trong trong hoat dong ctia bat ky cong ty ndo. Tuy nhién, do Petroland
moi thanh 13p va dang trong thoi gian kién toan bd may quan ly cling nhu ddi ngti nhan sy
nén hoat dong marketing chua dugc thuc hién tdt. Cac du an dang trong thoi gian trién
khai nén chua thyc hién vi¢c marketing mét cach hi¢u qua. Hién nay, hoat dong marketing
chu yéu duoc thuc hién qua cung cip thong tin trén website ctia Cong ty, tham dur hoi cho
vé xay dung Vietbuild, ... ma chua cé cac hinh thirc chuyén nghiép va hiéu qua khac. Cac
du 4n ctia Cong ty chua hoan thanh dé dua san pham ra thi trudng nén san Giao dich bt
dong san chua phat huy nhiéu tic dung trong viéc gi6i thidu san pham ciing nhu thuong
hiéu Petroland téi khach hang.

Trong nhitng nim t&i, marketing s& 1a hoat dong duoc Cong ty day manh thyc hién véi
phong cach chuyén nghi¢p va hi¢u qua hon.

6.9 Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo ctua Cong ty:

PETROVIETNAM

PETROLAND

Ping ky phat minh sang ché va ban quyén: Khong.

6.10 Cac hop dong l6n dang dwoe thue hién hodc da dwoce ky két trong 2008 -

20009.
T 7
= Thoi gian Doi tac Nuéc Noi dung HD Gia tri HD
Cong ty TNHH
Nha mrgc mot Chuyén nhuong 10 tin
thanh vién - " pyer noRong 0 ane 20.878.000,0
2 - Viét | khoi van phong tai TTTM
1 | 16/07/2009 | Tong cong ty TCDK Pha M% H (USD)
thim do khai Nam u My Hung
thac Dau khi
(PVEP)
‘ | vig | Chuyeén nhuong tang trét 1.647.597,6
2 | 30/12/2009 | Tran Dinh Tuan Nam va mot phan tang ling tai (USD)
TTTMTC PMH
Viet Chuyén nhuong Tﬁng 2.091.453,0
3 | 08/01/2010 | Hira Loi N a‘; ling khu thuong mai tai (USD)
TTTMTC PMH
5 Tu van lap Quy hoach chi
1%?:3 lt“¥u1c-l\ll\ll_(|2l_}|1 tiét xay dung ty 18 1/500 1.350.000,0
4 | 07/03/2008 ! s Lyt O
lap Du 4n dau tu xay dung (USD)
cong trinh, thiét ké k¥
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T :
T Thoi gian Doi tac Nuwéc Noi dung HD Gia tri HD
thuat, thiét ké ban v& thi
cong, 1ap Dy toan va Tong
du toan
Tap doan Dau Viét | Khéch san Dau khi Viing 5.020.000.000
5 | 08/01/2009 | |1 'Viet Nam Nam | Tau (VND)
Tong cong ty A A X
6 | 11/11/2009 Khi VigtNam | 't | £20 0cvan phong Dragon 9'499'08%05;
(PVGAS)
Cong ty CP Két Khu phtrc hgp chung cu
cdu Kim loai va | Viét | cao 6¢ vin phong sb 02 2.157.298.457
7 | 06/11/2009 Lap may Dau Nam Nguyf:n Hitu Canh, (VND)
khi (PVC - MS) P.Thang Nhat, Viing Tau
Trung tam phan tich thi
Vién Dau khi Viét | nghiém va VP lam viéc 2.814.240.000
8 | 13/10/2009  \/ici Nam (VPI) | Nam | ctia Vién Dau khi tai (VND)
TPHCM
%c;n\g/;;r)l/ )'(I'QNHH Viat HD tu van Quan ly du an
9 | 25/12/2009 y “" | Xy dung TTTMTCDK 19.410.909.091
Dung Nam | b\ (VND)
MEINHARDT
Cong ty CP Xay n . Co
10 | 15/12/2008 | Dyng Dan N ilgjfhlv‘gongzﬁfﬁﬁg% 53.081.818.182
Dung Diu Khi gvay (VND)
Cong ty CP Xay Thi cong mong va tang
11 | 22/09/2009 | Dung Dén ot | ham CT PMH 53.763.700.000
Dung Dau Khi (VND)

7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong cic nim gan nhat

7.1 Toém tat mot sé chi tiéu vé hoat dgng SXKD ciia cong ty trong hai nim gin
nhat va 6 thang 2010
Két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty 2008 - 2009 Va 6 thdng dau nam 2010

Pon vi: dong
+() %
1T Chi tiéu Niam 2008 Niam 2009 Quy 2/2010 2009/2008
1 | Tong gia tri tai san 989.122.921.341 | 1.122.556.652.911 | 1.229.115.063.349 13,49%
2 | Doanh thu thun 1.172.443.332 5.422.909.090 [ 177.255.593.084 | 362,53%
3 | Gia vbn hang ban 1.172.443.332 4.734.341.220 | 131.221.445.153 | 303,80%
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Loi nhuan tir hoat dong
4 | KD 40.373.872.295 15.495.102.780 47.047.882.053 | -61,62%
5 | Loi nhuan khéc 8.000.000 -51.881.928 -111.619.932 | -748,52%
6 | Loi nhuan trudc thué 40.381.872.295 15.443.220.852 46.936.262.121 | -61,76%
7 | Loi nhuén sau thué 29.032.948.052 12.763.583.678 35.758.632.412 | -56,04%
8 | Vén biéu lé 937.620.000.000 |  937.620.000.000 | 1.000.000.000.000 0%
9 | Ty lé LNST/von diéu 18 3,10% 1,36% 3,68% | -56,04%
10 | Ty 1& cb tirc/von diéu 16 0% 0% - -

Nguon: S6 liéu theo bdo cdo kiém toan 2008,2009, quyét todn Quy 2/2010

04 Gidi trinh vé khodn ngoai trir trong Bdo cdo tdi chinh kiém todn nam 2008

Trong bdo cdo kiém todn nam 20008, Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam c¢é néu cdc khodn
ngogi trie nhw sau:

1.

Ngoai trir vé viéc ghi nhdn chi phi chuyén nhwong quyén sir dung ddt va 1é phi trudc
ba lién quan dén 16 dat tai 16 Trwong Dinh va Phi My Hung véi sé tién la
289.795.369.681 dong dwoc phdn dnh trén muc”’Hang ton kho” (hang héa bdt déng
san): chi phi nay phdi dwoc phan danh trong muc “Chi phi xdy dung co bdan do
dang”. Céng ty dd xir Iy van dé nay trong bdo cdo nam 2009, Céng ty kiém todn

Deloitte ciing dd xdc nhdn trong phan ¥ kién kiém todn.

Ngoai trir vé viéc muc thué GTGT dwoc khdu trir trén bang can doi ké toan tai ngay
31/12/2008 cia Céng ty dd bao gom 18.225.921.000 dong la 10% thué GTGT diu
vdo ghi trén héa don chuyén nhwong quyén sir dung dat do Céng ty lién doanh
TNHH Phit My Hung phdt hanh cho Céng ty. Theo diém 1.6, muc 1, phan A Théng
tw s6 32/2007/TT-BTC ngay 09/04/2007 ciia Bé Tai chinh, gid tri chuyén nhirong
quyén sir dung ddt khéng chiu thué GTGT. Ngay 12/09/2008, Céng ty da giri Cong
van t6i co quan thué xin hwdéng dan xir 1y vdn dé nay. Can cir vao Cong van s6
2842/CT-TTHT ngay 16/4/2009 ciia Cuc thué TP.HCM vé viéc chdp nhdn Hod don
Céng ty Lién doanh Phii My Hung ldp khi thiee hién chuyén nhwong Quyén sir dung
ddt va co so ha tang trén dit cho Céng ty Cé phan Pau tw Ha tang va P6 thi Dau
khi la diing nén Pon vi Kiém todn khéng nhdc lai van dé ngoai trir néu trén trong

Bdo cdo kiém todan nam 20009.

Theo Théng tw sé 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 vé viéc huéng dan thie hién
gidm, gia han nép thué thu nhdp doanh nghiép theo Nghi quyét sé6 30/2008/NQ-CP
ngay 11/12/2008 cua Chinh phi, Céng ty duwoc gidm 30% thué thu nhdp doanh
nghiép phdi ndp ciia Quy 4/2008 la 1.725.339.982 dong. Trong nam 2009, Céong ty
da xac dinh xong 56 thué dwoc giam theo quy dinh trén va thuc hién viéc ghi nhdn
gidm s6 thué phai ndp vao Ngdn sach Nha nwée (muc 16 — Chi phi thué TNDN trong
thuyét minh Bdo cdo kiém todn 2009). Loi nhudn sau thué diéu chinh ciia nam 2008
ting 1.725.339.982 dong.

7.2 Nhirng nhan t6 anh huwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty
trong nam bao cao 2010
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a. Thuan loi

++ Khéch quan:

Hién nay, Viét Nam da gia nhap WTO, uy thé cia Viét Nam trén truong
qudc té ting cao. Sau cudc khung hoang kinh té tir nam 2008, kinh té Viét
Nam dé phuc hdi va tang trudng & mirc twong ddi cao. Dy bao khi kinh té
thé giéi dan hoi phuc va kinh té Viét Nam sé& dat toc do ting truong (6 -
7)% / nam giai doan 2011.

Nhu ciu nha & ting: Nhu cu mua nha & rat 16n va ting 1én giai doan 2011
- 2015. Pdng tién Viét Nam duoc du béo s& giam gia gop phan day gia
nha ¢ tang.

Nhu cau vé tu van quan 1y du 4n ngdy cang tang: Nhiéu dy an thudc cac
don vi cta PetroVietnam s& duoc trién khai trong 2011 - 2015 va nhu cau
tu van quan 1y dy an theo d6 ciing ting cao.

Chu trwong phat huy ndi lyc va ting cudong phat trién dich vu coa
PetroVietnam tao co hdi cho Petroland phat trién kinh doanh, phat trién
cac khach hang trong ndi bd PetroVietnam.

Co sd ha tﬁng phat trién tao thuan loi cho su phat trién cua thi truong bat
dong san.

% Chu quan

Ning lyc tai chinh viing manh: Petroland c6 kha ning huy dong vén réat
t6t tir nhiéu ngudn khac nhau (vén goép cia chi s¢ hitu, von cua dbi tac va
khach hang, vay ngan hang) dé trién khai cic du 4n. Ngoai ra, Petroland
¢ thé nhan duogc sy hd tro cua Tap doan Dau khi Viét Nam vé mit tai
chinh. Pay ciing 12 mot thuan loi riéng cua Petroland vé phuong dién tai
chinh.

C6 sy hd tro manh thuong hiéu tr Tap doan Dau khi Viét Nam
(PetroVietnam): PetroVietnam 1a mot thwong hiéu ndi tiéng ¢ Viét Nam.
Tap doan dau khi Viét Nam da ky hét hop tac v6i nhiéu dia phuong trong
ca nude. Piéu nay tao thuén lgi ban dau cho Petroland xtc tién dam phan
hop tac vdi cac tinh, thanh. Ngoai ra, PetroVietnam cling mang lai nhiing
khach hang la cac cong ty thanh vién ctia PetroVietnam thué van phong
cua Petroland va mang lai mot s6 dy an cho Petroland.

Co ciu cb dong viing chic: cac ¢ dong 1on ddng thoi 1a c6 dong sang 1ap
ctia Petroland 14 nhing t6 chirc manh gém Tap doan Dau khi Viét Nam
(PetroVietnam), Ngan hang dau tu va phat trién (BIDV), Cong ty C6 phan
Pau tu Ha ting K§ thuat Tp.HO Chi Minh (CII), Téng Cong ty Dau Viét
Nam (PV Qil), va Téng Cong ty Tai Chinh C6 phan Dau khi Viét Nam
(PVFC) 1a nhimng doanh nghiép 16n va c¢6 thwong hidu noi tiéng. Didu nay
g6p phan 1am ting sy hip dan cua Petroland d6i véi dbi tac.
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Petroland c6 cac du 4n t6t, va mang lai gia tri gia ting cao: Trung tim
Thuong mai - Tai chinh Dau khi Pha My Hung, Cao 6¢ 16 Truong Binh,
Chung cu Petroland tai Quén 2, Chung cu My Phu tai Quén 7 va Khu d6
thi Ving Tau. Nhitng dy 4n ndy tao nén tang cho su phat trién cua
Petroland trong tuong lai.

Vé quan 1y tai chinh: Ngudn vén cia Cong ty ludn duge st dung hiéu qua.
Cong ty thyuc hién kha t6t viée quan 1y cong no, khong dé no ton dong kéo
dai, khong dé ngudn vén ctia Cong ty bi chiém dung, giam chi phi sir
dung vbn khong can thiét.

V& ngudn nhan luc: Cong ty ludn chi trong dén viée ning cao ning luc va
chét luong cia doi ngii nhan vién dong thoi cé cac chinh sach phu hop
nhim thu hat nhan tai dé bd sung va nang cao tinh chuyén nghiép cing
tac phong lam viéc cua nhan vién Cong ty.

b. Kho khan

% Khéch quan:

Thi truong bat dong san van phong chua hdi phuc nhiéu trong nira dau
giai doan 2010 — 2011.

Quy dinh giao dich bat dong san phai qua san va danh thué giao dich nha
dat ciing 1am anh hudng dén nhu cau mua nha kinh doanh.

Quy dat ngay cang han hep, chi phi cao. Nhitng khu dét t6t dé phat trién
kinh doanh bt dong san ngay cang khan hiém va gia cao.

Viéc phit trién kinh doanh bat dong san mat nhiéu thoi gian va thu tuc rat
phirc tap vé6i chi phi xtc tién dau tu cao.

% Chu quan

Véi dic diém 1a mot Cong ty moi thanh 13p va hoat dong trong thi truong
kinh doanh bat dong san, mot trong nhitng thi truong c¢6 mic canh tranh
khéc liét va do rai ro cao. Ngoai nhimg khé khin co ban cua nganh nhu
da néu trén, Petroland d va dang phai d6i mat v6i nhimg kho khan co ban
nhu sau:

Céc du 4n cta Cong ty chil yéu hién dang trong giai doan trién khai hodc
dang trong thoi gian thi cong

La Cong ty méi thanh 1ap va chi c6 mot sé dy an dang trién khai va chuan
bi trién khai. Mot trong nhiing hoat dong chinh cta cong ty la tim kiém dy
an méi va xuc tién dau tu. Giai doan 2008 — 2010, cong ty chi phi nhiéu,
nhung doanh thu va lgi nhuan con khiém tén. Do do, nguén von tur loi
nhuan gitr lai tai dau tu con han ché.

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac cliing nganh

< Vi thé ciia Cong ty trong nganh
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Tuy méi duge thanh 1ap, tuy con nhiéu kho khin va thach thirc, Petroland di dan
khéng dinh duoc duge tén tudi caa minh trén thi truong bat dong san Viét Nam. Pai
hoi c6 dong Petroland da thong qua chién lugc phat trién ciia Cong ty giai doan 2011
- 2015, nhdm mo rong quy md hoat dong kinh doanh, timg budc da dang hoa san
phém, dich vu va da dang hoa thi truong mot cach c¢o6 chon loc. Muc tiéu dén nam
2015 s€ dua Petroland tr¢ thanh mot trong nhiitng cong ty manh, du nang luc canh
tranh trong mot s6 linh vuc bat dong san ¢ Viét Nam. Dé thyuc hién thanh cong chién
lvoc va muc tiéu 2011 - 2015, Petroland phén d4u dén ndm 2012 s& hoan thanh céc
du 4n trong diém nhu Trung tdm thuong mai — tai chinh — dau khi Phu My Hung
(Quan 7, TP.HCM) véi tong dién tich san 57.000 m2, Chung cu Petroland tai phuong
Binh Trung Dong (Quan 2) da khdéi cong xay dung ngay 21/3/2010 véi dién tich san
50.000 m2. Chung cu My Phu (Quéan 7) da khéi cong T5/2010. Dy an khu d6 thi méi
Viing Tau, khoi cong trong Q3/2010. Ciing trong thoi gian nay, Petroland s& tiép tuc
tim kiém va trién khai dau tu thém it nhat mot du an bat dong san, v6i dinh hudng
tap trung vao thi truong chung cu, t6 hop van phong cao cap. Pong thoi, Cong ty s&
day manh cong tac tu vin quan 1y dy 4n, dinh gia va quan 1y bat dong san, gop von
dau tu dé gia tang doanh thu va lgi nhuan.

V61 nhiing thé manh vuot troi néu & trén ma cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san khac khong dé gi c¢6 dugc, trong giai doan tir ndm 2012 dén cubi nam 2015,
Petroland ciing s& hoan thanh dy an dau tu t6 hop san golf, khich san va resort nghi
dudng sinh thai, dich vu hoi nghi hoi thao dat tiéu chuin qudc té 5 sao tai Cam Ranh
- Khanh Hoa; dy an dau tu xay dung trung tdm thuong mai, dich vy, van phong va
can ho cao cép tai duong 30/4, Tp.Viing Tau. Bén canh do, cac du 4n Petroland dat
ké hoach hoan thanh sau nim 2015 bao gdm: Khu d6 thi méi dau khi Viing Tau, Khu
d6 thi méi Xuan Thoi Son, Pudng vanh dai 2 va cac quy dat ciing véi cac du 4n méi
khai thac.

Ngoai ra, khi c6 phiéu Petroland dugc niém yét trén thi truong chimg khoan, ciing
v6i cac lgi thé kha 16n va uy tin sin c6 ciia minh, Petroland s& nang cao hon nita
nang luc quan tri doanh nghi€p, minh bach héa cac hoat dong kinh doanh, tiép can
kénh huy dong von trung va dai han dé nhanh chong nang cao hon nita ning lyc tai
chinh, nhdm thuc hién hoa cac muc tiéu chién luoc phat trién cla Cong ty. Béng
thot, khi cac duy an cua Petroland hoan thanh va di vao hoat dong s€ dem lai nhiing
khoan thu nhap 16n cho Cong ty ciing nhu cac cd dong.

% Trién vong phat trién ctia nganh

Bit dong san 1a linh vuc dé bi tac dong badi nhiéu yéu td khach quan va chu quan
cia nén kinh té. Theo du bdo, nganh bat dong san Viét Nam s€ phuc hdi tré lai vao
nam 2010-2011. Cac kinh nghiém cho théy, thi truong bat dong san Viét Nam co
chu ky ting truéng 2-4 nim mét 1an, do d6 co thé dot song mdi s& roi vao nam
2010 sau hai nam tram léng. Chéng han nhu vao nam 1993 - 1994 tirng c6 mot dot
sot bat dong san, va bén nim sau d6 thi truong néng tré lai vao nim 1998 -1999.
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Chu ky nay l3p lai vao nim 2002 va thi truong bing phat manh nhat vao nim 2006
- 2007. Tuy nhién, sy phuc hoi nay chua thé mang tinh dot bién, va muc d6 hdi
phuc ciing khac nhau ¢ timng phéan khiic va khu vuc. Thi trudng bat dong san van sé
c¢6 nhitng bién dong 1én xubng vé cung, cdu, gia ca trong mot thoi gian nhét dinh.

Gidng nhu cic nim trude thi trudng trong nhitmg nam t6i ciing s& van phu thudc
nhiéu vao chinh sach tin dung ctia ngan hang. Dién bién cua thi trudng bat dong san
bao gid ciing chiu tac dong khong nho tir dong thai cua cic ngin hang. Néu cac
ngan hang rong ctra cho vay mua ban nha-dit thi s& kich thich manh mé& téi nhu
cau, néu thit chat thi thi trudng s& dién bién theo chiéu ngugc lai. Trong nhimng
nim qua, nganh ngan hang luén cho vay cao hon mutrc vén huy dong duoc, lam day
151 sut lién ngan hang ting, day 14i sudt huy dong ting manh, déng thoi lam cho
mit bang 14i suit ting huy dong VND, USD déu ting. Cac ngan hang han ché cho
vay, dong thoi cac hop dong vay mdi mat nhiéu thoi gian dé xét duyét hon. Vi thé
chi nhitng du 4n c6 tinh kha thi cao méi dé& dang huy dong von tir ngén hang.

Duéi day 1a mot s6 du bao vé khuynh hudng thi truong
TH] TRUONG NHA O
> Nhu cdu nha ¢ sé tang trong giai doan 2011 - 2015

Déi voi linh vuc nha ¢, khach hang c6 thé chia ra 1am hai nhom chinh 1 nhiing
ngudi mua nha dé & va nhitng ngudi mua nha dé ban lai kiém 10i hodc cho thué
(cac nha dau tu). Poi voi nhém cac nha dau tu, hién tai da s6 ho da roi thi
truong vi thi truong bat dong san dong bang va nhu cau thué nha cua nguoi
nuéc ngoai giam manh. Tuy nhién, du béo giai doan 2011 - 2015 kinh té phat
trién, dau tu nudc ngoai vao Viét Nam tiép tuc ting s& 1a nhitng yéu t tich cuc
thiic ddy nhém khach hang cac nha dau tu quay trd lai thi truong.

Nhu ciu mua nha dé ¢ van con rét 16n. Mot sd luong 16n ngudi dan chua c6 nha
&, dang song va 1am viéc tai Thanh phd H6 Chi Minh. Péi trong mua nha chu
yéu la nhitng ngudi 1an dau tién mua nha, d6 13 nhitng ciap vo chong méi cudi,
gia dinh c6 1 - 2 con va nhing gia dinh d3 tich lily duogc tién mat trong nhiéu
nam. Ngoai ra, khach hang con bao gdm nhing cap vo chong vé huu va nhiing
gia dinh nhan dugc tién dén bu gii phong miat bang. Day 1a nhom khach hang
tiém nang 16n.

Duy béo trong nim 2011, nhu cau mua nha sé ting dang ké. Thir nhét, do gia nha
dat hién nay di giam, con 40 - 60% so véi trude. Thir hai, 13i suat ngan hang
giam con khoang 10%. Thir ba, nhiéu dy 4n ¢ thanh phd HS Chi Minh va cac
thanh phé 16n khéc s& trién khai va tién dén bu Ién téi hang chuc ngan ty dong
s& chay vao thi truong bt dong san. Cudi cing, kinh té hdi phuc s& gop phan
tich cuc 1am cho nhu ciu mua nha ting.

> Nguon cung nha & doi dao
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Vé can ho cao cap, mot sd du an s& duwoc hoan thanh trong nam 2010 va 2011,
b6 1a BMC Chuong Duong, Riverside Residence — Phu My Hung, Hoang Anh
Gia Lai 1, Srec Tower, River View, Botanic Tower, Preche, Hoang Anh 3, Sky
Garden 1, 2 va 3. Hau hét nhimg du 4n nay duoc trién khai trong nam 2008 va
mét s dy an d3 duge ban trong nam 2008 va nam 2009.

Hién tai, tror nhitng du an cua Phu My Hung, hau hét nhiing du an can ho cao
cip cla cac cong ty khac dugc gidn tién do, chua trién khai. Du bao sé luong
du 4n can ho cao cdp mai trién khai trong giai doan nén kinh té suy thoai sé rat
it, boi khung hoang kinh té, thi truong bat dong san dong biang, ngan hang han
ché cho vay kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, khi nén kinh té hdi phuc,
nhiéu du 4n cin ho cao cap sé& duoc khoi dong tro lai va ngudn cung s& ting lén.

Nhiéu du 4n cin ho trung binh danh cho nguoi c6 nhu cAu nha & thuc sy dang
duoc cac cong ty kinh doanh bat dong san trién khai. Nhitng du an nay tap
trung xdy dung nhiing cin ho gia khoang 500 triéu - 1,5 ty dong. Pa s6 nhiing
du 4n nay tap trung ¢ nhitng quan xa trung tdm. Du bao ngudn cung vé cin hd
trung binh s taing nhanh trong nhiing nam tai.

Thém vao d6, Chinh phii dwa ra nhiéu chinh sach wu dai khuyén khich dau tu
phat trién nha gia thip. Thanh phé H6 Chi Minh ciing chi truong phat trién nha
& cho ngudi co thu nhap thap va nhiéu khu dat duoc quy hoach cho muc dich
nay. Nhiéu dy an loai nay dang dugc khoi dong va dy bao chung cu gianh cho
ngudi thu nhap thip s& dugc xay dung. Tt ca nhitng yéu td trén s& 1am cho
ngudn cung vé nha & kha ddi dao trong giai doan 2011 - 2015, nhét 1a nha ¢
trung binh.
> Gid nha ddt tang

Giai doan 2011 - 2015, nhu cau biét thy va cin ho cao cap sé ting dang ké, nhat
1a d6i v6i nhitng khu dat tét, giao thong thuan tién. Mot mit, kinh té hdi phuc
khuyén khich ngudi dan mua nha dé & va dé cho thué. Trong khi d6, nhitng khu
dat tot dé xay dung can hd cao cap ngay cang khan hiém. Diéu ndy goép phan
lam cho gia biét thy va can ho cao cap ting so v6i giai doan 2008 - 2010.

Vé can ho trung binh, nhu ciu s& ting nhiéu trong giai doan 2011 - 2015. Piéu
nay gop phan lam ting gia can ho. Tuy nhién, do ngudn cung s& tuong ddi doi
dao, nén gia nha dat ting nhung khong thé ting cao nhu nam 2007. Thém vao
d6 gia can ho tang trong giai doan 2011 - 2015 con do yéu t6 dong tién mat gia.

Theo cac chuyén gia, nhom khach hiang mua nha dé & ¢ nhitng nhu cau riéng.
Thir nhat, gia ban phu hop, khoang 10 - 18 triéu/m? (gia tri can ho 500 tri¢u -
1,5 ty ddng). Thu hai, dién tich thich hop nhét 14 50 - 70 m2 Thu ba, phuong
thirc thanh toan thich hop (nhiéu gia dinh c6 thé tra tién mit va nhiéu nguoi can
su hd trg ctia chu dy 4n trong viéc giup khach hang vay tién ngan hang). Thir
tu, moi truong sdng va nhitng tién ich khac. Thir nam, giao théng thuan tién.
Khi ha tang ngay cang hoan thién, vi tri khong con 1a yéu t6 qua quan trong.
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TH] TRUONG CAO OC VAN PHONG

Hién tai, thi truong cao dc vin phong dang di xudng. Tac dong cua khung
hoang kinh té va nhitng yéu t6 khac 1am cho nhu cdu giam manh trong khi
lvong cung ting nhanh 1am cho gia thué giam xudng trong giai doan 2009 -
2010. Gia thué cao 6c van phong sé& thiét lap mot muc gia méi, thip hon nhiéu
50 v6i cubi nim 2007 - diu nim 2008.

> Nhu cau thué van phong tang trong giai doan 2011 - 2015

Khung hoang Tai chinh Chau A dan dén cao ¢ vin phong du thira, gia thué va
ty 1¢ thué giam sut trong giai doan 1997 - 1999, sau d6 phuc hdi dan vao nim
2000, dat dinh diém vao cubi ndm 2007 - dau 2008. Vao giira ndm 2008, nhu

cau thué va ty 18 thué bat dau giam sat va ngay cang giam nhiéu hon.

Van phong cho thué chia lam ba loai A, B va C. Khach hang ctia vian phong
hang A 14 cac cong ty 16n va khach hang ctia vin phong hang B va C chi yéu 1a
cac doanh nghi€p c6 quy mé nho hon. Trong nhitng khach hang thué van
phong, cac cong ty da qudc gia chiém 63% nhu cau vé vin phong cho thué, cac
cong ty Viét Nam chi chiém 37%. Cac khach hang thué van phong tip trung
vao tau bién va van chuyén (18%), ngan hang (17%), giao dich thwong mai
(14%), dau khi (14%), quy dau tu va tai chinh (13%) va chimg khoéan (11%).
Khung hoang kinh té khién cho lugng khach hang méi tim thué van phong rat it
va nhiéu khach hang cii chdm dat hop dong thué. Cac cong ty cd xu hudng
chuyén sang thué nhiing noi ré hon, chia cong ty thanh cac bo phan nhé va thué
nhiéu noi voi gia ré hon, chuyén vian phong ra khoi khu trung tm. Nhiéu cong
ty trong va ngoai nudc dang chuyén dan tir cao 6¢ hang A sang cao 6¢ hang B
ré hon. Thém nira, nhidu cong ty 16n tu xay dung ldy tda nha vin phong cia
minh. Mot s6 cong ty st dung vin phong 4o, nhét 13 nhitng cong ty méi thanh
lap, cong ty quy md nho. Tat ca nhimg yéu t6 nay dan téi nhu cau vin phong
giam manh. Theo CB Richard Ellis, hién tai dién tich bé tréng cta vin phong
loai A khoang 30%, loai B va C khoang 50 — 60%. Tai nhiéu cong trinh maéi
hoan thién, s6 khach giir chd true rat lui kha nhiéu, ty 1& cho thué rat khiém
tén. Dy bao, khung hoang kinh t& con tiép tuc kéo dai va nhu ciu thué vin
phong tiép tuc giam sut trong nam 2009 va nim 2010.

Giai doan 2011 - 2015, sy hoi phuc cua nén kinh té va dau tu nuéc ngoai tang
s& gop phan 1am ting nhu cau van phong cho thué. Tuy nhién, nim 2011 nhu
cau van phong cho thué chi c6 thé ting nhe va sau do tang nhiéu hon vao nhiing
nam sau. Theo du bdo cua cac chuyén gia, Quan 7 va Quén 2 s& ndi 1én nhu 1a
noi thuong tra cla cac cong ty, tap doan kinh doanh méi.

> Nguon cung vin phong khd doi dao

Nam 2007, ngudn cung vé van phong khong dap tmg du cau. Do d6 ty 1é thué
dat & muc rat cao (100% ddi voi van phong loai A) va gia thué rat cao (binh
quén 84,49 USD/thang cho 1m? vin phong loai A). Thoi gian nay gia thué vin
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phong & Thanh phé HO Chi Minh thudc loai cao nhat trong khu vuc va trén thé
gidi.

Thoi ky hoang kim ciia vin phong cho thué di khuyén khich cac nha dau tu d6
x0 vao xay dung nhiéu cao dc vian phong & Thanh phé HO Chi Minh. Nhiéu dy
an cao dc van phong duoc trién khai trude khi nén kinh té suy thoai (vao thoi
diém nhu cau cao dc vin phong ting cao). Nhu vdy, ngudn cung vé vin phong
s€ tang cao.

Theo CBRE, dén hét nam 2009 thanh phé HO Chi Minh da ¢ khoang 1,2 tri¢u
m? san vin phong cho thué cac loai, ting khoang 66% so véi nam 2008. Diéu
nay co6 nghia 14 vin phong cho thué du thira nhiéu va gia thué cao dc vian phong
va ty 16 thué s& giam manh trong giai doan khing hoang kinh té. Thém nita,
nhiéu du 4n vin phong loai A & khu trung tdm s& hoan thanh vao giai doan
2010 - 2012. Van phong loai A s& canh tranh véi van phong loai B dé thu hat
khéch hang. Dy béo s& khoang 930.000 m? vin phong dang xay dung mdi nam,
cho téi ndm 2012.

TH] TRUONG VE TRUNG TAM THUONG MAI
> Nhu cau thué mdt bang kinh doanh thwong mai ting

Céc chuyén gia cho rang nhu ciu vé mit bang kinh doanh thwong mai dang co
xu hudng ting. C6 mot s6 co s dé dua ra nhan dinh trén. Trudce hét, thi trudong
ban 1¢ ciia Viét Nam dang rat tiém nang. Thém nita, cac tip doan ban 1é nudc
ngoai s& dau tu vao Viét Nam va nhu cau thué mit bang sé ting cao.

> Nguon cung mat bang cho muc dich phat trién trung tam thwong mai han ché

Thoi gian qua cac nha kinh doanh bat dong san chu trong dau tu cao 6¢ vin
phong va can hg, do d6 c6 it trung tdm thuong mai ra doi. Theo CBRE, nam
2008 ngudn cung trung tdm ban 1¢ tai Thanh phé HO Chi Minh 1 200.000 m2
san voi 11 trung tdm thuwong mai, 5 trung tdm thuong mai tong hop va 1 dai
siéu thi véi ty 1& cho thué dat 96%. Do do tré trong dau tu xdy dung céc trung
tam thuong mai, giai doan 2009 - 2010 ngudn cung dién tich cho thué lam trung
tam thuong mai van bi han ché. Tuy nhién, ngudn cung s& ting trong giai doan
2011 - 2015.
< Dinh hwéng phat trién ciia Cong ty trong thoi gian téi

@M St mang cua Petroland : “Cung cp cac san pham/dich vu chét luong cao véi
gia ca canh tranh nham thoa man ngay cang tét hon nhu cau ctia khach hang va
tdi da hoa loi ich ¢ dong. Phat trién cac khu do thi xanh — sach — dep, van
minh hién dai va phu hop véi truyén théng vin hoa cta nguoi Viét Nam ™.

@M Tam nhin ciia Petroland dén ndm 2025 : “Trd thanh mot trong cac cong ty hang
dau ¢ Viét Nam vé phat trién nha &, cao dc van phong va khu d6 thi méi hién
dai. Phét trién Petroland thanh mot cong ty kinh doanh bat dong san chuyén
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nghiép, theo mo hinh ctia nhiing cong ty kinh doanh bat dong san thanh cong &
Viét Nam”.
@M Muc tiéu tong quat : “M& rong quy md hoat dong kinh doanh, ting budc da

dang hoéa san phém/dich vu va da dang hoéa thi truong mét cach céd chon logc.

DPén nam 2015, phét trién Petroland thanh mot trong nhitng cong ty manh, du

nang lyc canh tranh trong mot sb linh vuc bat dong san ¢ Viét Nam”.

£ Chién luoc phat trién Petroland giai doan 2011 — 2015:

Chién lugc phat trién Petroland giai doan 2011 — 2015 tap trung xé4c dinh 2 ndi dung
chinh : (1) Linh vuc hoat dong kinh doanh; (2) Phuong thirc canh tranh.

» Linh vuc kinh doanh :

Linh vuc hoat déngﬁkinh doanh cua Petroland trong giai doan 2011 — 2015 da
dugc thé hién cu thé qua danh muc cac du an (muc 2.3.2).

(1)

(@)

3)

(4)

()

(6)

()

Phdt trién khu d6 thi méi : Phat trién khu d6 thi méi (v6i san pham biét
thy, nha lién k&, can hd cao cap va trung binh) 1a linh vyc kinh doanh
chinh, gitip xay dung va phat trien thuong hiéu Petroland.

Kinh doanh bit dpng sin (cin ho, cao dc vin phong, trung tdim thuong
mai). Day la linh vuc vu tién trong giai doan 2011 — 2015, nhat 1a san
pham nha ¢. Cong ty s€ tim kiém va trién khai dau tu mdi nam thém it
nhat 01 du 4n bat dong san (nha & 1a chinh) dua ra thi truong trong giai
doan 2011 — 2015.

Phit trién co s6 ha tang. Phat trién co so ha ting doi lay dat kinh doanh
bat dong san.

Dau tw phdt trién bit dpng sin trong linh vwe du lich. Pau tu phat trién
c6 chon loc mdt s6 co sé ha tang du lich.

Tw vin qudn Iy dw dn. Day manh pht trién linh vyc tu van — quan 1y dy
an, nhat 1a nhirng du an cua cac don vi thudc PetroVietnam.

Dich vu kinh doanh bat dgng san. Mo rong hoat dong kinh doanh : moi
gid1, dinh gia bat dong sin, quan ly bat dong san, ...

Cdc linh vwe hoat dong kinh doanh khdc. Cong ty s& tim kiém co hoi mo
rong sang cac hoat dong nhu dau tu goép von, dau tu tai chinh.

»  Chién lugc canh tranh :

Chién luoc chung cho cac loai san pham/dich vu cua Petroland 13 tdp trung

(focus) v6i khdc biét héa. Mdi linh vuc kinh doanh can tap trung phuc vu mot

s6 phan khuc thi truong (nhom khach hang). Petroland canh tranh bang cach tao

ra nhitng khac biét cho san phém/dich vu. D6 1a chét luong, thoi diém dua san

phém ra thi truong va dich vu h tro, chim soc khach hang. Quy hoach téng thé

khu @6 thi theo hudng xanh - sach - dep, van minh hién dai. Chl trong cham

soc khach hang, bao dam thil tuc mua nha nhanh gon va tién loi. Lién két véi

cac ngan hang va khuyén khich, gitip d& khach hang vay ngan hang mua nha tra

gop. Cung cip dich vu quan 1y bat dong san chuyén nghiép. Phat trién nha & véi
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san phém da dang, phuc vu cac nhom khéach hang cé nhu cu khac nhau. Phat
trién nha xay tho va khach hang c6 thé trang tri ndi that theo so thich riéng. HS
trg tu van vé bd tri ndi thit cho khach hang néu duoc yéu cau.

Tranh thu su tng ho cua Tap doan, Téng Cong ty PVC va cac don vi thanh vién
thudc Tap doan dé phat trién kinh doanh. Phat trién d6i ngii can bd nhan vién
chuyén nghiép. Tuyén mot sé can bd gidi c6 nhiéu kinh nghiém thuc tién lam
dau tau cho cac don vi/bd phan trong Cong ty..

9. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

9.1. S6 hrgng nguoi lao dong trong cong ty

Tong s6 lao dong ctia Cong ty dén thoi diém 31/12/2009 1a 100 nguoi, co ciu trinh do
duoc thé hién trong bang sau:

TRINH PO SOLUQONG | TYLE
Trén Pai hoc, Pai 77 77%
hoc
Cao dang 3 3%
TruAng cap, CN Ky 11 11%
thuat
Lao dong pho thong 9 9%

9.2. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

% Ché dp lam vigc: Cong ty to chirc 1am viéc 8h/ngay tir thir 2 dén thir 6 d6i vai bo
phan lao dong van phong. Dbi v6i bd phan lao dong truc tiép ngoai cong truong,
Cong ty cin clr vao tinh hinh timg don vi & quy dinh thoi gian lam viéc va nghi
hang tuan phu hop. Néu trong trudng hop dot xuat, Cong ty ¢ thé yéu cau ngudi
lao dong lam thém gio nhung khong qua 4 gio/ngay va 200 gio/thang.

% Nghi phép, 16, tét: Nhan vién duoc nghi 18 va tét 9 ngay theo quy dinh cta B¢ luat
lao dong va dugc hudng nguyén luong. Nhitng nhan vién lam viéc tur 12 thang tré
lén dugc nghi phép 12 ngdy mdi nam. Ngudi lao dong co thé nghi phép 01 lan
trong ndm hodc trai déu cac thang trong nam. Thoi gian nghi phép nim dugc kéo
dai dén hét quy 1 nam sau.

% Nghi ém, thai san: Cong ty thyc hién ding cac quy dinh vé Bao hiém x4 hoi, Bao
hiém y té va cac quy dinh hién hanh khac ciia Nha nudc vé nghi 6m. Thoi gian nghi
thai san 1a 04 thang theo quy dinh va dwoc hudng trg cap Bao hiém xa hoi thay
luong. Cong ty van thuc hién chi tra lwong cho ngudi lao dong khi ngudi lao dong
nghi 1am viéc trong thoi gian bi dm dau, thai san (nim ngoai ché d6 bao hiém do
nha nudc chi trd).
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% Diéu kién lam vi¢c: Vin phong 1am viéc khang trang, thoang mat. Cong ty trang bi
day du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an toan
lao dong dugc tuan thi nghiém ngit. Cong ty cam két xay dung cho tit ca CBCNV
moi truong lam viée chuyén nghiép, than thién d¢ CBCNV phat huy hét kha ning
va suc sang tao cua minh.

% Ché d¢ lwong: Cong ty thyc hién viéc chi tra lwong theo quy dinh ciia Luét lao
dong va thang bang luong cua Cong ty.

% Ché d thwéng: Nhim khuyén khich dong vién CBCNV trong Céng ty gia ting
hiéu qua dong gop vao két qua chung, Cong ty ¢ chinh sach thuong thiét thuc,
phuc loi dam bao day du. Ngoai tién lwong, CBCNV trong Cong ty duoc thudng
thém thang luong thar 13.

% Bdo hiém va phiic lgi: Cong ty tham gia ddy du ché do bao hiém x3 hoi va bao
hiém y té cho tit ca CBCNV theo quy dinh ctia Nha Nudc. Nhan vién Cong ty khi
gap kho khan dot Xuét, ma chay, hiéu hi hay dau dm, thanh hén ... déu duoc Cong
doan quan tim tham hoi va giup d&. Ngoai ra, cac dip 18, Tét, Cong ty déu c6 quy
dinh vé viéc ting qua CBCNV (Tét am lich, 30/4, 1/5, ...)

% Té chivc cong doan: Cong doan cong ty hoat dong kha hiéu qua tao didu kién cho

CBCNV Cong ty dugc nang cao doi song tinh than va sirc khoe. Mdi nam, Cong ty
két hop voi Cong doan to chitc cho CBCNV tham quan nghi mat 1 lan tir 4-5 ngay
va khong bi trir ngay phép nam.
Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi dau khi cam két cac chinh sach dbi véi
ngudi lao dong trong Cong ty 1a nhat quan va luén hudng t6i nguoi lao dong dé tao
mot doi ngli ngudn nhan lyc dugc phat trién toan dién, chuyén nghiép va gin bo
lau dai vi muc ti€u chung ctuia Cong ty.

7

% Chinh sich tao ngudn nhan luec:

- Tuyén dung: Muyc tiéu tuyén dung ciia Cong ty la thu hiit nhan sy ¢6 niang luyc vao lam
viéc tai Cong ty, dap ung nhu cau mé rong kinh doanh. Cong ty co hé thong quy ché vé
tuyén dung ddo tao rd rang. Tuy theo timg vi tri cu thé ma Cong ty dé ra nhimng tiéu chuan
riéng. Song tat ca cac chirc danh déu phai dap ung yéu cau co ban nhu: trinh do chuyén
mon, t6t nghiép dung chuyén nganh, kha ning thich tmg cong viéc, niang dong, nhiét tinh,
ham hoc hoi, ¢6 ¥ thirc sang tao. Ddi v6i cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha
khit khe, v6i cac tiéu chuan bat budc vé kinh nghiém cong tac, kha nang phan tich, quan Iy
va trinh d6 ngoai ngir, tin hoc ... Ngoai luc lugng san c6 tai don vi, Cong ty ciing chu
trong bd sung ngudn nhan luc ¢ chat lwong cao dé ngay cang phat trién bd may nhan sy
dap tmg kip thoi doi hoi cia qua trinh canh tranh va phat trién.

- Chinh sach thu hat nhan tai: Cong ty dang xay dung va hoan thién chinh sach luong,
thudng theo hudng thanh qua lao dong duwoc hudng ximg dang véi cdng hién chit xam, dic
biét ddi v6i cac nhan vién gidi va c6 nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan, mot
mit dé gitr chan nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat lao dong co ning luc tir nhiéu
ngudn khac nhau vé 1am viéc cho Cong ty.
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- Dao tao: Cong ty coi con ngudi 13 tai san quy gia nhat ctia doanh nghiép va dé phat huy
hiéu qua ngudn von quy nay, Cong ty két hop chit chd van d& dao tao vé chuyén mon,
nghié€p vu va tao co hoi phat trién cho nhan vién, ludn tao diéu kién cho nhan vién tham gia
cac khod huan luyén ndi bo va bén ngoai nham dap tng yéu cau cong viéc hién tai cling
nhu trong tuong lai cia Cong ty.

10. Chinh sach ¢ tire

Cong ty tién hanh tra cb tic cho ¢ déng khi kinh doanh c6 13i, d3 hoan thanh nghia vu nop
thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat; ngay khi tra hét sé cb tirc da
dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du cac khoan no va nghia vu tai san khac dén han
phai tra. Pai hoi dong c6 dong thuong nién s& quyét dinh ty 1& ¢b tirc tra cho cd dong dua
trén dé xuét cia HPQT, két qua kinh doanh cta nim hoat dong va phwong huéng hoat
dong kinh doanh cua nam tdi.

Véi 2 ndm 2008-2009, hoat dong kinh doanh chinh 1a bat dong san chua mang lai loi
nhuan, loi nhuan tir hoat dong tai chinh 1a chii yéu nén loi nhuan hién c6 it, Cong ty khong
tién hanh chi tra co tirc cho c6 déng ma xin y kién cd dong gitr lai dé bo sung ngudn vén
hoat dong. Cong ty du kién s& chi tra co tic tir nam 2010 voi ty 18 1a 10%/nam va nam
2011 1a 11%/nam.

11. Tinh hinh hoat dgng tai chinh

11.1. Céc chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Béo cdo tai chinh ctia Cong ty trinh by bang dong Viét Nam, duoc 1ap va trinh
bay phu hop véi cac chuan myc va ché do ké toan Viét Nam.

a. Trich khu hao tai sin ¢6 dinh.
Tai san ¢ dinh dugc khiu hao theo phuong phap khau hao duong thang dé trir dan nguyén
gid tai san cd dinh theo thoi gian sir dung wdc tinh, phi hop voi Quyét dinh sb
206/2003/QD/BTC ngay 12/12/2003 ctia Bo truong Bo Tai chinh vé ban hanh ché d6 quan
1y, sir dung va trich khdu hao TSCP.
Thoi gian khau hao 4p dung tai Cong ty:

— Nha cira, vat kién trac: 04-08 nam
— Phuong tién van tai: 04-08 nam
—  Thiét bi, dung cu quan ly 02-05 nam

b. Thu nhép binh quian ngwoi lao dong.

Thu nhap binh quan hang thang ctia nguoi lao dong trong Cong ty nam 2009 la 11.300.000
ddng/ngudi/thang. Pay 1a mirc thu nhap kha cao so v6i cac doanh nghiép trong cing linh
vuc.

Cc. Thanh toan cac khoian n¢ dén han.
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Cong ty thuc hi¢n tt cac khoan no dén han. Can ctr vao cac bao céo kiém toan nam 2008 -
2009, Cong ty di thanh toan diing han va day du cac khoan no.

d. Cac khoan phai ngp theo luat dinh.
Cong ty thuc hién nghiém tuc viéc ndp cac khoan thué gia tri gia ting (VAT), thué thu
nhap doanh nghiép theo quy dinh cua Nha nudc.

e. Trich lap cac quy.
Cong ty thyc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu 1 t6 chtc va hoat dong
cua Cong ty va phap luat hién hanh.
S6 du cac quy ciia nam 2008 — 2009 va 6 thang 2010 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Cac quy Niam 2008 Niam 2009 6 thang 2010
Quy du phong tai chinh - 1.439.147.403 2.077.326.587
Quy dau tu phat trién - | 1.439.147.403 2.077.326.587
gil? khen thuong va phic (443.100.000) 887.502.200 |  1.999.259.752
Téng cong (443.100.000) |  3.765.887.006 |  6.153.912.926

Nguon: Bdo cdo kiém todn nam 200 — 2009, Quyét todn Quy 212010
f. Tong dw n¢ vay ngin hang.
Tai thoi diém 30/06/2010, tinh hinh no vay ciia Cong ty nhu sau:
—  Vay va no ngan han: Khéng co.
— Vay vang dai han: 87.842.200.144 dong.
g. Tinh hinh cong n¢ hién nay

— Cac khodn phdi thu:
Pon vi tinh: dong

Nam 2008 Nam 2009 6 thang 2010
Chi tiéu 2 P No qua 2 £ No¢ qua 2 A No¢ qua
Tong so han Tong so han Tong so han

Phai thu ti ] ] .| 6.859.335553 ]
khach hang 11.893.865.497
Tra truce cho 91.892.050.000 - | 15.502.734.509 - | 29.817.142.868 -
nguoi ban
Phai thu ndi bo - - - - 143.592.699 -
Phai thu theo
tién do hop dong - - - - - -
xay dung
Phai thu khac 26.041.886.364 - | 1.234.951.667 -| 4.116.564.611 -
Du phong phai i ) ) ) - )
thu kho doi

Téng cong 117.933.936.364 - | 28.631.551.673 - | 40.936.635.731 -
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Nguon: Bdo cdo kiém todn nam 200 — 2009, Quyét todn Quy 212010

— Cac khoan phai tra:
Pon vi tinh: dong
Nam 2008 Nam 2009 6 thang 2010
Chi tiéu 2 £ No qua 2 £ No qua 2 £ Nog qua
Tong so han Tong so han Tong so han

No ngén han 23.163.073.289 - | 146.470.971.189 - | 43.452.947.719 -
Vay va ng ngan i ) i i )
han )
Phai tra cho
ngudi ban 3.410.168.527 - 7.032.147.705 - 3.993.051.415 -
Nguoi mua tra
tidn trude 1.255.000.000 - | 113.841.076.353 - | 4.351.932.978 -
Thué va céc
khoan phai ndp - - 2.906.680.919 - 2.722.207.064 -
Nha nudc
Phai tra nguoi
lao dong 7.644.598.652 1.826.316.978 2.159.549.141 -
Chi phi phai tra ) - - - - -
Phai tra ndi bo - - - - - -
Cac khoan phai
tra phai ndp | 10.853.306.110 - 20.864.749.234 - | 28.227.037.369 -
khac
Du phong phai i ) i i )
tra -
Quy khen
thuong, phuc loi 1.999.259.752
No dai han - - 349.000.000 - | 96.425.931.247 -
Ph?l trd dai han - - 349.000.000 - 770.537.800 -
khac
Vay va ng¢ dai i i
han - - | 87.842.200.144 -
Thué TN hoan
lai phai tra - - - - | 7.813.193.303 -
Du phc‘)ng tro i i i i )
cap mat viéc lam )
Téng 23.163.073.289 - | 146.819.971.189 - 1139.878.878.966 -

Ngué‘n: Bdo cdo kiém toan nam 200 — 2009,

Quyét toan Quy 212010
Cong ty khong co cac khoan ng qua han phai tra cling nhu ng kho doi. Petroland da thuc

hién tot viéc sir dung hgp 1y gilta ngudn von vay, von tu cd va von huy dong tur khach

hang. V&1 von dau tu va moi du an 16n va thoi gian kéo dai, viée str dung hop 1y cdc nguon

vbn gitip Cong ty giam bét ganh nang 13i suat cua viée vay von dau tu cho hoat dong kinh

doanh va phat huy hiéu qua st dung vén.

Véi viéc su dung hiéu qua cac nguén vOn va cac du an chua trién khai hét nén trong hai
nam 2008-2009, Petroland khong vay no ngan hang, do d6 két qua kinh doanh khong bi tac
dong cua viéc thay doi 14i suat cho vay trong thoi gian qua nhu mét sé doanh nghiép khac.

11.2.Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
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Cac chi tiéu cua Cong ty

thuan

CHI TIEU Pvt | Nim 2008 | Nam 2009 | 6 thang 2010
Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngén han = TSLD/N¢ \
< Lan 26,71 2,16 21,42
ngan han
- Hé s6 thanh toan nhanh = (TSLD - Hang I3 26.67 »15 805
tdn kho)/Ng ngén han an ' ' '
Chi tiéu vé co ciu von
- Hé s6 No/Tong tai san % 2,34% 13,08% 11,38%
- Hé s6 no/Vén chu sé hitu % 2,40% 15,06% 13,05%
Chi tiéu vé ning luc hoat dong
- Vong quay hang t6n kho = Gia vbn hang Lan i 407 0.45
ban/Hang ton kho binh quan ’ ’
- Vong quay tong tai san = Doanh thu Lin i 0.01 0.15
thuan/Tong tai san binh quéan ’ ’
Chi tiéu vé kha ning sinh loi
- Hé s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn | % 2476,28% 235,36% 20,74%
- Hé s6 1oi nhuan sau thué/Vén chu s hitu % 3,00% 1,31% 3,43%
- Hé s6 lgi nhuén sau thué/Téng tai san binh o 5 8704 1919 .
quan 0 ,87% ,21% ,13%
- Hé s0 loi nhuan ttr HDKD/Doanh thu
% 3.443,57% 285,73% 26,54%

Cong ty dang trong giai doan dau hoat dong nén cac chi tiéu tai chinh chua dugc 6n dinh.

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Cong ty dang duy tri kha ning thanh toan rat an toan véi cac chi s6 thanh toan déu trén 2.

Cong ty du kha nang thanh todn ngay cac khoan ng phai tra hién tai.

Chi tiéu vé co cau von

H¢ s0 ng/tong tai san cling nhu von chu s¢ hitu thap so vé1 cac doanh nghiép cung nganh

nghé.

Chi tiéu vé ning lyc hoat dong

Do dang trong thoi gian trién khai thi cong cac du an von 1a thanh pham chinh cta

Petroland nén hang tén kho chiém ty trong 16n, vong quay hang ton kho ciing nhu vong

quay tong tai san thép.

Chi tiéu vé kha ning sinh lgi

Doanh thu trong hai nim 2008 — 2009 chi tir dich vu tu van quan 1y du 4n va doanh thu tai

chinh nén loi nhuan dat dugce con khiém tén, cac chi tiéu vé kha ning sinh loi chua cao.
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PETROVIETNAM

PETROLAND

Tuy nhién, tir nim 2010, cac chi tiéu ndy s& 6n dinh hon. Trong Quy 1/2010, cac chi tiéu

sinh lgi thé hién rd sy tdng trudng so véi giai doan trudc.

12. Hji ddng quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban Kiém soat va K¢ toan truéng

12.1 Thanh vién HDQT

1 Ngo6 Hong Minh Chu tich HDQT

2 Bui Tién Thanh Thanh vién HDQT
3 Lé Vii Hing Thanh vién HPQT
4 Lé Vi Hoang Thanh vién HDQT

a. Ong Ngé Hong Minh — Chu tich Hoi dong quan trj

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quoac tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cdng tac

+ Tor 1985 - 1992:

+ Tor 1992 —1994:
+ Tur 1994 — 2000:

+ Tur 2001 — 2003:
+ 2004:

+ Tor 8/2004 - 6/2005:

Ngé Hong Minh

Nam

29/02/1960

Ha Bic

022583523 cép ngay 12/10/2000, noi cip CA TP.HCM
Viét Nam

Kinh

Ba Ria Viing Tau

32/10A Truong Quéc Dung, P.10, Q.Pht Nhuan, TP.HCM
08.35144011-(126)

12/12

K§ su Pia chit thim do tim kiém dau khi

Can bo Cong ty nhap khau thiét bi va KT DK Petechim —
B6 Thuong mai

Can bd phong Thuong mai — XN Lién doanh DK
Vietsovpetro — Petrovietnam

Phé phong, Truéng phong Nhap khau Thiét bi Cong ty
Thuong mai DK Petechim — Petrovietham

Ph6 Ban Quan ly Dy an BDam Pha My - Petrovietnam
Phé Giam d6c Cong ty Phan dam va Hoa chat Dau khi
Quyén Truong Ban Quan 1y Dy an Pam Phu My -
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Petrovietnam

+ Tir 6/2005 - 4/2009:  Phé Giam déc, Pho Tong giam ddc Tong Cong ty Phan bon
va Hoa chat Dau khi

+ Tir 05/2009 - nay: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Pau tu Ha tdng va
D6 thi Dau khi

Cac chuc vu cong tac Chu tich HBQT

hién nay tai té chitc niém

yét:

Cac chuc vu hién dang Khéng

nam gz tai t6 churc khac:

S6 CP nam giir 10.000.000cé phan, chiém 10% vén diéu 18
+ Pgi dién s¢ hiu: 10.000.000 cb phan, chiém 10 % vén diéu 1¢
+ Cé nhan s¢ hiu: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

Cam két nam giir 100% sé ¢6 phan dang nam gii trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phagm phap Khong

luat:

Quyén lpi mau thugn véi ~ Khéng

Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan  Tong Cong ty cd phan Xay lap Dau khi Viét Nam giir
c6 nam giir c6 phiéu cia  28.448.400 c6 phan

to chic niem yet: Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Ngo Hong Minh —S6 CMND 022583523, ngay cap
12/10/2000, noi cap CA TP.HCM)

2. Ong BUi Minh Chinh —S6 CMND 024042740, ngdy cap
28/8/2002 , noi cap tai CA TP.HCM)

3. Ong Bui Tién Thanh —-S6 CMND 131299633, ngy cap
16/7/2003, noi cip CA tinh Pha Tho)

Nhiing khodn no doi véi  Khong
Cong ty:

Thu lao HDQT: 0 dong/ndm
Loi ich lién quan doivéi  Khong
Cong ty:
b. Ong Bui Tién Thanh — Thanh vién Hoi dong quan tri
Ho va tén: Bii Tién Thanh

Gidi tinh: Nam
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Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:

So DT lién lac:

Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mén:
Quaé trinh cdng tac

+ Tur 12/1988 — 10/2000:

+ Tur 11/2000 — 03/2005:

+ Tur 04/2005 — 02/2008:
+ Tur 03/2008 — 02/2009:

+ Tur 03/2009 — nay:

Cac churc vu cong tac
hién nay tai té chirc niém
yét:

Céc chuc vu hién dang
ndam gz tai to chire khac:
S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hitu:

+ C4 nhan s¢ hitu:

17/10/1965

Thai Nguyén

131299633 cip ngay 16/7/2003 tai CA tinh Pha Tho
Viét Nam

Kinh

Nam Pinh

S6 107K 11B khu tap thé Bach Khoa, Q.Hai Ba Trung, Ha
Noi

04.3768 9291

12/12

Thac sy Quan tri Kinh doanh Quéc t&; K¥ su Xay dung

Doi trudng doi Thi cong Cong trinh, Truong phong Ky
thuat, Trg ly TGD tai cac Don vi thude Téng Cong ty Xay
dung Song Hong

Quyén Giam ddc, Chu tich HDQT kiém Giam ddc Cong ty
Xay dung s6 26 — Tong Cong ty Xay dung Song Hong

Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty Xay dung Song Hong

Ph6 Tong Giam dbc Tong Cong ty c6 phan Xay lap Dau
khi Viét Nam

Uy vién HDQT Tong Cong ty cd phan Xay lap Dau khi
Viét Nam

Thanh vién HDQT

Khéng

10.000.000 c6 phan, chiém 10% vén diéu l¢
10.000.000 c6 phan, chiém 10% vén diéu l¢

0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm it trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phagm phép
luat:

Quyén lpi mau thudn véi
Cong ty:

Khong

Khong
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Nhitng nguoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yeét:

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:

Thu lao HPQT:

Loi ich lién quan déi Véi
Cong ty:

Téng Cong ty cd phan Xay lap Dau khi Viét Nam giir
28.448.400 c6 phan

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Ngb Hong Minh —S6 CMND 022583523, ngdy cap
12/10/2000, noi cip CA TP.HCM)

2. Ong Bui Minh Chinh —S6 CMND 024042740, ngay cap
28/8/2002 , noi cap tai CA TP.HCM)

3. Ong Bui Tién Thanh —S6 CMND 131299633, ngdy cap
16/7/2003, noi cap CA tinh Phi Tho)

Khong

48.000.000 dong/nam
Khong

¢. Ong Lé Vii Hung — Thanh vién Hoi dong quan trj

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa.
Trinh do chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Tur 10/1981-10/1982:

+ Tor 11/1982 — 05/1985:
+ Tor 06/1985 — 12/1989:
+ Ter 01/1990 — 06/1991:
+ Tor 07/1991 — 04/1992:
+ Tor 05/1992 — 12/1998:

Lé Vi Hung

Nam

07/03/1961

X& An Hoa — Huyén Trang Bang — Tinh Tay Ninh
024798234 cap ngay 16/08/2007 tai CA Tp.HCM

Viét Nam

Kinh

X& An Hoa — Huyén Trang Bang — Tinh Tay Ninh
10/17 Nguyén Pinh Chiéu Q1 — TP H6 Chi Minh

08. 39142640

12/12

Thac sy kinh té

Gi4o vién Truong Nghiép vu Ngan hang — Tinh Pong Nai
Can bo Ké hoach Ngan hang KCN Bién Hoa — Dong Nai
Cén b tin dung CN NH PT&PT Chau Thanh-Dong Nai
Can bo tin dung CN NH DT&PT Ba Ria — Viing Tau

Trudng phong Tin dung CN NH DT&PT Ba Ria — Viing Tau

Pho giam dbc P.Giao dich thuoc CN BIDV Ba Rja — Viing
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Tau
+ Tur 01/1999 — 08/1999:  Pho Trudng phong Tin dung s6 GD II NH BDT&PT VN
+ Tur 09/1999: Pho Trudng phong phu trach P. Tin dung s GD Il NH
DT&PT VN
+ Tur 10/1999 — 06/2002: Truong phong Tin dung I S¢ GD Il BIDV
+ Tur 07/2002 — nay: Pho6 giam d6c CN NH DT&PT SGD 11

Cac chuc vu cong tac Thanh vién HDQT

hién nay tai té chitc niém

yét:

Cac chuc vu hién dang Phé giam déc CN NH BDT&PT SGD 11
nam gz tai t6 churc khac:

S6 CP nam giir : 8.100.000. cb phan, chiém 8,1% vén diéu I¢
+ Pgi dién s¢ hiu: 8.000.000 c6 phan, chiém 8% vén diéu 1é
+ Cé nhan s¢ hiu: 100.000. ¢ phan, chiém 0,1% vén diéu 1&

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phgm phap Khong

luat:

Quyén lpi mau thugn véi ~ Khong

Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yét:

Ngan hang Pau tu & Phat trién Viét Nam giit 8.000.000 cb
phiéu.

Nhizng khoan no déi véi  Khong

Cong ty:

Thu lao HPQT: 48.000.000 dong/nam

Loi ich lién quan doi véi  Khdng

Cong ty:

d. Ong Lé Vii Hoang — Thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén: Lé Vii Hoang

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 1946

Noi sinh: Bén Tre

CMND: 020096649 cap ngay 02/07/2003 tai CA Tp HO Chi Minh
Qudc tich: Viét Nam
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Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:
Qué trinh cdng tac

+ Tur 1962 —1963:

+ Tur 1963 —1968:
+ Tur 1968 —1970:

+ Tuwr 1970 -1974:

+ Tur 1975 -1979:
+ Tur 1979 -1997:

+ Tor 1997 —2001:
+ Tur 12/2001 —nay:

Cac chuc vu cong tac
hién nay tai té chitc niém
yét:

Céc chuc vu hién dang
ndam gz tai to chire khac:
S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hitu:

+ C4 nhan s¢ hitu:

Kinh

Bén Tre

239 Tran Hung Pao , Q5 , TP. HCM
08. 39 141 904

12/12

Cir nhan kinh té

Cong tac tai ban to chirc trung wong cuc mién nam; sau d6
di hoc nghiép vu tai truong Thong Tin thudc Ban thong tin
R

Cong tac tai Thong tan xa giai phong — Trudng dai dién bao
Cong tac tai Pai st quan CHMN Campuchia — Trudng dai
dién bao

Cong tac trong doan chuyén gia giip Dang Cong san
Campuchia (nay la Bang nhan dan CM CPC)

Di hoc Trudng Bo tic Cong Nong Mién Nam

Cong tac tai UBND Quan 5 - Trudong phong sau do 1a Pho
chu tich

Cong tac tai Quy dau tu phat trién d6 thi Tp H6 Chi Minh —
Pho6 Tong Giam Déc QDT

Tong Giam ddc Cong ty ¢ phan Dau tu ha ting k¥ thuat
Tp. HCM

Thanh vién HBQT

Tong Giam ddc Cong ty c6 phan Dau tu ha ting k¥ thuat
Tp. HCM

8.600.000 c6 phan, chiém 8,6 % vén diéu 1¢
8.500.000 c6 phan, chiém 8,5 % vén diéu 1&
100.000 c6 phan, chiém 0,1% vén diéu 18

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm it trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi phagm phéap
luat:

Quyén lpi mau thudn vdi
Cong ty:

Khéng

Khéng
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Nhitng nguoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yeét:

Cong ty c¢b phan Pau tu ha ting k¥ thuat Tp. HCM giir
8.500.000 c6 phiéu

Nhitng khodn no doi véi  Khéng
Cong ty:
Thit lao HDQOT: 48.000.000 ddng/nim
Loi ich lién quan déivéi  Khong
Cong ty:
12.2 Ban Kiém so4t
STT Ho tén Chirc vu

1 Nguyén Thanh Cuong

Truéng BKS

2 Nguyén Thi Hai Ha

Thanh vién BKS

3 Nguyén Thi Kim Tuyén

Thanh vién HDQT

a. Ong Nguyén Thanh Cwong — Truéng Ban Kiém soat

Ho va tén:

Giai tinh:

Ngay thdang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuwong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:

Quaé trinh cbng tac

+ Tur 09/1985- 07/1990:

+ Tur 8/1990 — 07/2002:

+ Tur 08/2002 — 04/2004:

+ Tur 05/2004 — nay:

Nguyén Thanh Cudng

Nam

06/01/1964

Ha Tay (Ha Noi)

280678515 cp ngay 27/4/2007 tai CA Tinh Binh Duong
Viét Nam

Kinh

My Thanh, My Buc, Ha Tay (Ha Noi).

S6 193A — Ly Chinh Thing, P.7, Q.3, TP.HCM
0913937020

Cir nhan Tai chinh Ké toan

Ctr nhan Tai chinh K¢é toan

NV Ké toan Cong ty Thuong Nghiép Tong hop Bén Cat,
Tinh Song Bé

Chuyén vién ké toan Cong ty Quan 1y va sta chita duong
bd 76.

Ké toan truong Cong ty Quan 1y va sira chita Duong bo 76

CV P.TCKT Téng Cong ty Dau Viét Nam

52



M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bdn cdo bach

Cac chuc vu cong tac
hién nay tai té chitc niém
yét:

Cac chuc vu hién dang
nam gz tai t6 chirc khac:
S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hiru:

+ Ca nhan so hitu:

Hanh vi vi phagm phap
luat:

Quyén lpi mau thudn véi
Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yét:

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:

Thu lao BKS:

Loi ich lién quan déi Véi
Cong ty:

Truong BKS

Khéng

85 cb phan, chiém 0% vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

85 cb phan, chiém 0% vén diéu Ié

Khdng

36.000.000 dong/nim
Khdng

b. Ba Nguyén Thi Hai Ha — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Sé DT lién lac:
Trinh do van hoa:

Trinh dé chuyén mon:

Nguyén Thi Hai Ha

Nir

26/01/1974

Sai Gon

022942438 cap ngay 04/5/2000 tai TP. H6 Chi Minh
Viét Nam

Kinh

Tinh Tién Giang

23/4 Nguyén Hiru Canh, P. 22, Q. Binh thanh, Tp. H Chi
Minh

08. 3514 4011
12/12
Cir nhan Kinh té - Tai chinh doanh nghiép
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Qué trinh cdng tac
+ Tur 01/1998 — 10/2007:

+ Tur 11/2007 — 03/2008:
+ Tur 04/2008 — 10/2008:
+ Tur 11/2008 — nay:

Cac chuc vu cong tac
hién nay tai té chitc niém
yét:

Cac chuc vu hién dang
ndam gz tai t6 chirc khac:
S6 CP nam giir

+ Dai dién so hitu:

+ Ca nhan s¢ hitu:

Chuyén vién Phong Quan 1y Cong san - S& Tai chinh TP.
H6 Chi Minh

Chuyén vién Phong Xc tién dau tu - Cong ty Petroland
Chuyén vién Phong Ké hoach QLDA - Céng ty Petroland

Thanh vién chuyén trach Ban Kiém soat - Cong ty
Petroland

Thanh vién BKS

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phgm phap
luat:

Quyén lpi mau thudn véi
Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yét:

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:

Thu lao BKS:

Loi ich lién quan doi Véi
Cong ty:

Khong
Khong

Khong

Khdng

0 dong/ndm

Khong

¢. BaNguyén Thi Kim Tuyén — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quoac tich:

Nguyén Thi Kim Tuyén

N

11/5/1972

Ha Noi

022541736 cAp ngay 26/07/2000 tai TP HCM
Viét Nam
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Bdn cao bach

M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:
Qué trinh cdng tac

+ Tor 1996 — 1997:

+ Tor 1997 — 2007:

+ Tur 2007 — nay:

Cac churc vu cong tac

hién nay tai té chirc niém

yét:

Céc chuc vu hién dang

nam gz tai t6 chire khac:

S6 CP nam giir :
+ Dai dién so hitu:

+ Ca nhan s¢ hitu:

Kinh

Pa Nang

184/22C Au Duong Lan, P3, Q8, Tp.HCM
08. 3 899 1674

12/12

Ctr nhan Kinh té

Thu quy Cong ty Lién doanh Mién Déng Han Nam

Ké toan tai Xi nghiép co khi 6t6 Mién Pong thudc Cong ty
Dau tu Mién Pong — QK7

Pho phong Tai chinh K& toan Cong ty CP Pau tu Xay dung
va Ung dung cong nghé méi (TECCO)

Thanh vién BKS

Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu I¢

0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu I¢

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phagm phap
luat:

Quyén lpi mau thudn véi

Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua

t6 chirc niém yét:

Nhzing khodn no doi véi

Cong ty:
Thu lao BKS:

Loi ich lién quan doi Véi

Cong ty:

Khong
Khong

Khong

Khong

24.000.000 dong/nim
Khong

12.3 Ban Téong Giam dbc

STT

Ho tén

Chirc vu
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Bdn cao bach

M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

1 Bui Minh Chinh TGD
2 Nguyén Vin Tuin Phé TGP
3 L¢é Viét Hoai Pho TGD
4 Lé Lan Pho TGD
5 Nguyén Duy Thach Ph6 TGb
a. Ong BUi Minh Chinh — Téng Giam dbc
Ho va tén: Bui Minh Chinh
Giai tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 18/01/1961
Noi sinh: Nam Dinh
CMND: 024042740 cip ngay 28/8/2002 tai CA TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam
Dan tgc: Kinh
Qué quan: X&a bong Son, Huyén Bong Hung, Tinh Thai Binh

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mén:

Quaé trinh cdng tac
+ Tor 1985 — 1992:
+ Tor 1992 — 1993:
+ Tor 1993 — 1994

+ Tur 1994 — 1996:
+ Tur 1996 — 1997:

+ Tur 1997 — 1998:

+ Tur 1998 — 06/1999:
+ Tur 1999 — 12/2003:

+ Tur 12/2003- 07/2006:

2Bis Dinh Tién Hoang, Phuong Dakao, Quén 1, TP.HCM
08. 3514 4011-(119)

12/12

K¥ su xay dung

Cén bo vat tu ciia XN lién hiép xay lip Dau khi (PVC hién nay)
Cén bo k¥ thuat ciia XN lién hiép xay lip Dau khi

Chi huy truong thi cong mot s6 hang muc nha may Bt ngot
Vedan — Pong Nai

Chi huy truéng thi cong cong trinh Gidy da Pouchen- Binh Chanh

Chi huy trudng thi cong cong trinh nha may dét Chong Nam —
DPong Nai

Chi huy truéng thi cong cong trinh nha may Giay da Pouchen —
Binh Chanh

Cén b0 thi cong coc va Bén Bulit Cong trinh Kho thi vai dau khi
Pho6 Trudng phong Ké hoach Ban Quan 1y Dy 4n nha s6 1 va s 5
Lé Duan

Truong phong Ké hoach Ban Quén 1y Dy an nha s 1 va sé 5 Lé
Duan.
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M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bdn cdo bach

+ Tor 7/2006 — 07/2007:
+ Ter 07/2007 —09/2007:
+ Tur 09/2007 —10/2007:

+ Tur 10/2007 —03/2009:

+ Tur 03/2009 —05/2009:

+ Tur 05/2009 — nay:
Cac churc vu cong tac
hién nay tai té chirc
niém yet:

Céc chuc vu hién dang
nam gz tai t6 chire khac:
S6 CP nam giir

+ Dai dién so hitu:

+ Ca nhan so hiu:
Hanh vi vi phagm phap
lugt:

Quyén lpi mau thudn véi
Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yét:

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:
Loi ich lién quan doi Véi
Cong ty:

Phé Ban Quan 1y Du 4n nha sé 1 va s6 5 Lé Duan

Phé Phu trach Ban Quan Iy Dy 4n nha sb 1 va sé 5 Lé Duan

Phé Tong Giam dbc Ban Quan 1y du 4n Céc cong trinh Phia Nam
thude Tap doan Dau khi

Phé Tong Giam dbc Cong ty CP Dau tu Ha tang va D6 thi Dau
khi; Giam Déc tu van Quan 1y Dy an Khach san Dau khi Viing
Tau; Giam déc Ban QLDA cong trinh TTTCDK Pht My Hung
Phé Toéng Giam dbc Phu trach Cong ty CP Pau tu Ha ting va Do
thi Dau khi

Téng Giam dbc Cong ty CP Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi

Tong Giam doc

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dau tu Dau khi My Phu.

8.478.400 c6 phan, chiém 8,4784% vén diéu Ié
8.448.400c6 phan, chiém 8,4484% vén diéu 18

30.000 c6 phan, chiém 0,03% vén diéu 18
Khéng

Khong

Tong Cong ty ¢ phan Xay 1ip Dau khi Viét Nam gitt 28.448.400
o phan

Nguoi dai dién theo uy quyef:n: )

1. Ong Ngbé Hong Minh —S6 CMND 022583523, ngay céap
12/10/2000, noi cap CA TP.HCM) ’

2. Ong Bui Minh Chinh —-S6 CMND 024042740, ngay cap
28/8/2002 , noi cap tai CA TP.HCM) )

3. Ong Bui Tién Thanh —S6 CMND 131299633, ngay cap
16/7/2003, noi cap CA tinh Pht Tho)

Khong

Khong

b. Ong Nguyén Vin Tuin - Ph6 Tong Giam doc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nguyén Vin Tuén

Nam
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Bdn cao bach

M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:

Qua trinh cdng tac

+ Tur 09/2000 — 09/2004:

+ Tur 10/2004 — 02/2006:

+ Tur 03/2006 — 12/2006:

+ Tur 01/2007 — 10/2007:

+ Tur 11/2009 — 02/2009:

+ Tur 03/2009 — nay:

Cac churc vu cdng tac

hién nay tai té chirc niém

yét:
Céc chuc vu hién dang
ndam gz tai t6 chure khac:

S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hiru:

+ C4& nhan so hitu:
Hanh vi vi pham phap
luat:

Quyén lpi mau thudn vdi
Cong ty:

Nhitng nguwroi lién quan

13/7/1977

Xa Subi P4, huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh.
273045154 cAp ngay 04/04/2007 tai Ba Ria — Viing Tau.
Viét Nam

Kinh

Thai Nguyén

273/4 duong D3, phuong 25, Q.Binh Thanh, TP.HCM
08. 3514 4010

12/12

Ctr nhan Kinh té

Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan Cty KD san pham
Dau mé (PDC)

Ké toan tong hop phong Tai chinh Ké toan Cty KD san
pham Dau mo (PDC)

Trudng phong Tai chinh Ké toan — Xi nghiép PDC Viing
Tau

Ké toan truong Ban QLDA céc cong trinh xdy dyng phia
Nam (thudc Petrovietnam)

Ké toan truong Cong ty Petroland

Pho TGP Cong ty Petroland

Ph6 TGD

Kiém nhiém Uy vién HDQT — Cong ty CP Dau tu Dau khi
Nha Trang.

Kiém nhiém Uy vién HPQT — Céng ty CP Pau tu Dau khi
My Phu.

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
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Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Bdn cao bach

PETR,OLAND 4

CO Nam giir c6 phiéu cia

t6 chitc niém yeét:

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:

Loi ich lién quan déi Véi
Cong ty:

Khong

Khong

c. OngLé Viét Hoai - Pho Tong Giam dbc

Ho va tén:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:

Quaé trinh cdng tac

+ Tur 03/1006 — 07/1996:

+ Tor 1998 — 05/1999:

+ Tur 05/1999 — 06/2001:

+ Tur 06/2001 — 06/2002:

+ Tur 06/2002 — 04/2003:

+ Tur 04/2003 — 03/2005:

+ Tur 04/2005 — 03/2006:

+ Tur 03/2006 — 01/2007:

Lé Viét Hoai

Nam

18/02/1976

TP. Nam Dinh

024247045 cap ngay 15/4/2004 tai CA Tp. HCM.
Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

42/56H Hoang Hoa Tham, P. 7, Q.Binh Thanh, TP. HCM
08. 35144 010

12/12

K¥ su xay dung

Giam sét thi cong - Lién doanh Cong ty Tiép van s 1
(FLDC’s JV)/ Acer Consultant

Tong Cong ty Xay dung Sai gon (Sageco)

K su dy 4n - Cty CP Tu vin Péau tu & Thiét ké Dau khi -
Cong ty Xay lap Cong nghiép (SA&E Co.)

Phu trach mua sdm vat tu thiét bi/Giam sat thi cong - Ban
Du an Lép dat Tram nén khi dau vao:

Truong nhém Kinh té - Hop dong - Ban Dy 4n Nam Cén
Son — Condensate

Phuy trach nhom thi céng - Ban Dy an duong 6ng dan khi
PM3 — Ca Mau

Chi huy trudng cong trinh - Du 4n Pudng dng dan khi
PM3-Ca mau — g6i thau san lap va xur Iy nén 03 tram
Giam ddc du an/ Chi huy truéng cong trudng/ PGD XNKS
- Dy 4n Nha may loc dau Dung Quat — Go6i thau CV6
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M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bdn cdo bach

+ Tir 01/2007 — 09/2008:  Giam dbc Xi nghiép - Xi nghiép khao sat, kiém dinh va
dich vu cong trinh thuoc Cty CP Tu van Pau tu & Thiét ké
Dau khi

+ Tir 09/2008 — 06/2009:  Trudng phong Ké hoach — Quan 1y dy 4n, Cong ty
Petroland

+ Tir 07/2009 —18/1/2010:  Trudng phong Pau tu - Cng ty Petroland
+ Tur 18/01/2010 — nay: Pho TGP Cong ty Petroland

Cac chuc vu cong tac hien  Pho TGD Cong ty Petroland
nay tai té chizc niém yét:

Cac chuc vu hién dang Khdng

nam gz tai t6 churc khac:

S6 CP nam giir : 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
+ Pagi dién s¢ hiu: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18
+ Cé nhan s¢ hiu: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

Cam két nam giir 100% s6 ¢6 phan dang ndm giit trong Vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).
Hanh vi vi phgm phap Khéng

luat:

Quyén lpi mau thudn véi Khong

Cong ty:

Nhizng nguoi lién quan c6  Khéng

nam giir cé phiéu cua to

chirc niém yét:

Nhiing khoan no déi véi  Khong

Cong ty:

Loi ich lién quan doi Véi Khéng

Cong ty:

d. Ong Lé Lan — Pho Tong Giam dbc

Ho va tén: Lé Lan

Giogi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 04/10/1959

Noi sinh: Ha No61

CMND: 023283441 cip ngay 29/12/2007 tai CA TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dan tgc: Kinh
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Bdn cao bach

M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
So DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:
Qué trinh cdng tac

+ Tor 1981 — 1983:

+ Tur 1983 — 03/1986:
+ Tur 04/1986 — 1994:

+ Tur 1995 - 1996:
+ Tur 1997 - 2001:

+ Tur 2001 - 2005:

+ Tur 2006:

+ Tur 2007 — 05/2009:

+ Tur 06/2009 — nay:
Cac chuc vu cong tac
hién nay tai té chirc niém
yét:

Céc chuc vu hién dang
ndam gz tai t6 chure khac:
S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hitu:

+ C4& nhan so hiiu:

Hanh vi vi phagm phap
lugt:

Quyén lpi mau thudn véi
Cong ty:

Nhitng nguwroi lién quan
c6 nam giir c6 phiéu cua
t6 chirc niém yét:

Nhizng khoan ne déi véi
Cong ty:

Loi ich lién quan déi Véi
Cong ty:

Ha Tay

343 Pham Ngii Lao, P. Pham Ngii Lao, Q.1, TP. HCM
08. 35144 010

12/12

K¥ su Co khi

Cén b giang day Dai hoc Lam nghiép
Su doan 565 thi cong thuy dién Song Da

Truéng phong k§y thuat - Cong ty xay lap Co khi Noi
thuong

Doi pho thi cong-Cong ty XD s 8 TCTXD sb 1

Doi truong thi cong-Cong ty XTCD s6 4 TCT
VINACONEX

Giam ddc Chi nhanh Cong ty Séng Da 12

Gb Cong ty CP Viét Hoang Gia

Ph6 Vian phong Pai dién Tong Cong ty Dién lyc Dau khi
Pho6 Tong giam dc Cong ty Petroland

Ph6 Tong giam dc Cong ty Petroland

Kiém nhiém Uy vién Hoi dong quan trj - Cong ty cd phan
xay ldp Dau khi Sai gon

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
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M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bdn cdo bach

e. Ong Nguyén Duy Thach — Pho Tong Giam ddc

Ho va tén:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:
Qua trinh cdng tac

+ Tor 1996 — 2000:

+ Tur 2000 — 2003:
+ Tur 2003 — 2008:

+ Tur 03/2008 — 03/2009:
+ Tur 03/2009 - nay:

Cac churc vu cong tac
hién nay tai té chitc niém
yét:

Céc chuc vu hién dang
ndam gz tai t6 chure khac:
S6 CP nam giir :

+ Dai dién so hiru:

+ C4& nhan so hitu:

Hanh vi vi phagm phap
luat:

Quyén lpi mau thudn vdi
Cong ty:

Nhitng nguwroi lién quan

Nguyén Duy Thach

Nam

10/12/1972

Mong Cai, Quang Ninh

025222831 cap ngay 21/4/2009 tai CA Tp. HCM
Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

106/783A Nguyén Kiém, P. 3, Q. Go Vap, TP. HCM
08.3 5144 010

12/12

K¥ su Xay dyng, Ctr nhan Kinh té

K§ su giam sat chinh Dy 4n M6 rong va nang cap qudc 16
51A

Truong phong ké hoach Ban QLDA Cang xuat san pham
dau khi — NM loc dau Dung Quat

GDP Cong ty XDCT s6 1 — Toéng cong ty XDCTGT 6 — Bo
GTVT

GP Ban QLDA Ha ting Cong ty Petroland
Ph6 TGD Cong ty Petroland phu trach ha ta‘ing va do6 thi
Pho TGD

Giam ddc Cong ty C6 phan DPau tu Dau khi My Pha

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié
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Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Bdn cao bach

PETR,OLAND 4

CO Nam giir c6 phiéu cia

t6 chitc niém yeét:

Nhitng khodn no doi Véi

Cong ty:

Loi ich lién quan déi Véi

Cong ty:

12.4 K& toan trudng

Khong

Khong

Ba Vii Thi Kim Ngén - K& toan trudng

Ho va tén:

Giai tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tgc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:

So DT lién lac:

Trinh do van hoa:
Trinh do chuyén mén:
Quaé trinh cdng tac

+ Tor 1997 —1999:

+ Ter 1999 — 2000:

+ T 2000 — 2001:

+ T 2001 — 2006:

+ Tur 2006 — 12/2009:

+ Twr 12/2009 — nay.:

Céc chuc vy cbng tac

hién nay tai té chitc niém

yét:

Cac chuc vu hién dang

nam giir tai t6 chutc khac:

Vii Thi Kim Ngan

Nit

10/07/1977

Nam Pinh

023594039 ngay cap 30/03/2006, noi cip: CA TP.HCM
Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

64/1/20 (phai) Vi Tung, Phuong 2, Quan Binh Thanh,
TP.HCM

08. 35144 011-(121)
12/12

Ctr nhan kinh té - chuyén nganh K& toan Kiém toan

Ké toan - Doanh nghiép tu nhan Minh Kim Long
Ké toan - Doanh nghiép tu nhan Can Phat
Ké toan - Cong ty Lién doanh Viét Nam - Suzuki

Ké toan tong hop Ban QLDA Nha may Dam Phii My -
Petrovietnam

Chuyén vién Ban QLHP Dau khi - Petrovietnam

Ké toan truong Cong ty CP Pau tu Ha tang va D6 thi Dau
khi (Petrolamd)

Ké toan trudng

Khong
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Bdn cao bach

. Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

S6 CP nam giir 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

+ Pgi dién s¢ hiu: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé
+ Cé nhan s¢ hiu: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

Cam két nam giir 100% sé ¢é phan dang nam giit trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo (va cac cam két khac néu co).

Hanh vi vi phagm phap Khéng
luat:
Quyen lpi mau thugn véi ~ Khong

Cong ty:

Nhitng nguwoi lién quan

6 nam gii ¢é phiéu cia  Khong
t6 chirc niém yét:

Nhitng khodn no déi véi - Khong
Cong ty:
Loi ich lién quan doi véi  Khong

Cong ty:
13. Tai san

Gid tri tai san ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

Pon vi: dong

Tai san Nguyén gia | Hao mon liy ké | Gia tri con lai

Nha ctra, vat kién trac 3.045.469.782 418.814.956 | 2.626.654.826
Phuong tién van tai truyén dan 4.034.159.710 966.533.893 | 3.067.625.817
Thiét bi, dung cu quan Iy 778.869.577 378.896.423 399.973.154
Téng cong 7.858.499.069 1.764.245.272 | 6.094.253.797

Mot s6 tai san ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

Stt Bit dong san Dién tich Hinh thirc sé hiru
Toda nha vin phong s6 16 DT dat: . , )
1 |ITruong Dinh, P6, Q3,TP.HCM | 445,38 m% Quyén sir dung dat lau dai
Toa nha van
phong 10
tang, DT san
xay dung
3.528 m*.
L6 dat sé C6A-01, P.Tan Pha, | 2.975 m2 Pit sir dung 50 nim
2 1Q.7, TP.HCM
Thira dat s6 152-32, P.Binh 7.124,1 m2 ‘ )
3 Trung Déong, Q2 Quyén st dung dat lau dai
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Bdn cao bach

. Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi

Stt

Bat dong san

Dién tich

Hinh thwe sé hivu

4

Nha 6 K1-4 (s6 moi 421)
Nguyeén An Ninh, P9,VT

84 m2
(1 trét 3 1au)

Quyén str dung dét lau dai

(D3 c6 s6 hong)

5 [Thira déat sb 100, duong 51B tai | 8.148 m2 Quyén sir dung dét 1au dai
P.11, Tp. Viing Tau
6 |[Khu dat du kién xay dyung 7.078 m2 (90% Quyén sir dung dat)

chung cu My Phu (Buong Lam
Van Bén, Q7, Tp.HCM)

14. Mt s6 dw 4n Cong ty di va dang dau tu:

DVT: ty dong

Stt Du 4n Dién tich XD | Téng | Hinh thirc Pia diém | Thoi gian
mirc diu tu hoan
PT thanh
L | Trungtam +30tingva3 | 1.003| Véntwcs: | Lo CBA-0L, 3/2011
Thuong mai Tai tang ham, 1 tang von vay | khu d6 thi méi
chinh Dau khi ky thuat. 462ty | Phu My Hung,
Phu My Hung dong; huy | quan 7, Tp. Ho
dong khach | Chi Minh
hang .
Toa nha Van 10 tang, 01 tang 172 | Vén dau tu | 16 Truong 4/2010
2 | phong 16 Truong ham, san thuong phat trién | Pinh, TP
binh cua Cong ty HCM
Petroland
Chung cu 18 tang, 1 tang 422 | Véntycd | Duong 7/2011
3 | Petroland Quan 2 him 29,17%; | Nguyén Duy
Vay Trinh, P.Binh
26,01%; Trung Dong,
Ung truéc | Quan 2
cua khéach
hang
44,82%
22 ting va 1 . Dy kién
4 | Chung cu My Phu tang ham, 1 ting Gop von | dudng ‘Lém nam 2012
limg, sin 90% Vin Bén, Q.7,
huong Tp.HCM
Khu d6 thi méi e Tong dién ,
5 | Dau khi Viing tich dat: 69 1.500 | Hop doanh | Quoc 16 51B, | Quy
Tau hecta. P.11, Tp.Viing | 11/2012
e Quy mo dan Tau
cu: 12.420
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T T

nguoi/3105 hd
Khu phtrc hop e Tong dién .
TTTM Dich vy, | tich dat: 16.115 Hop doanh | Duong 30/4, | Dy kién
Van phong va m2 Tp.Viing tau | ndm 2012
Can hg caocap tai | ¢ Khu 1-5.104
duong 30/4 — m2:.36 tang +
Tp.Viing Tau 02 tang him 780
Téng cong 3.877

15

. Ké hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuén va ¢6 tirc trong nim tiép theo

Pvt: triéu dong

% tang

.?_ Chi tié Thue hién | Ké hoach iAm so K¢é hoach |% ting giam
1 e 2009 2010 | &% 2011 | so véi 2010

T v6i 2009

1 | Vén didu 18 thuc gop(*) | 937.620 | 1.000.000| 6,65% | 1.000.000 -

2 | Téng doanh thu 5.423 | 1.000.000 - | 1.200.000 20%

3 | Loi nhuan truée thué 15.443 | 148.310 - 174.000 17,32%

4 | Loi nhuan sau thué 12.764 | 111.233 - 131.000 17,77%
Loi nhuan sau 0 o i 0 i o

5 | \rué/Doanh thu 235,37% | 11,12% 10,91% 1,89%
Lqi’nhqén sau

6 | thué/Vén diéu 1& thuc 1,36% | 11,12% - 13,10% 17,77%
gop

7 | Ty 1& o tirc/ménh gia - 10% - 11% 10%

(*): Bén thoi diém 31103/2010, von thiee gép ciia Cong ty da la 1.000.000.000.000 dong.

Nam 2010, Cong ty s€ ghi nhan doanh thu ctia mot s6 du 4n nén s& c6 su khac biét 16n so
v61 nam 2009.

Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi Dau
khi cdn cr vao tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian vira qua cung
v6i tién do trién khai cua cac dy 4n dau tu Cong ty dang thyc hién dé lap ké hoach kinh
doanh, loi nhudn cho nam 2010 nhu trén.

16. Panh gia cta to chure tw van veé ké hoach lgi nhuén va co tic

Véi tu cach 1a t6 chirc tu van chuyén nghiép, Cong ty Co phan Ching khoan Bao Viét da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhitng dénh gia va du bao veé
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi dau khi. Vi tién do
hoan thanh cta cac du an dang thyc hién ciia Cong ty, néu khong c6 nhitng bién dong bt
thuong va bat kha khang tic dong dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép, thi ké
hoach lgi nhuan ma Cong ty dua ra 1 c6 tinh kha thi va Cong ty c6 thé dam bao dugc ty 18
chi tra ¢ tirc hang nim nhu ké hoach. Chung t6i ciing cho rang, ty 1& loi nhuén tra ¢ tirc
nhu ké hoach ctia Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va D6 thi dau khi d¢ ra 1a hop 1y, dam
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bao ngudn loi nhuén giir lai dé tiép tuc tai dau tw nham duy tri tc d6 ting truong trong

tuong lai.

Chung t6i cling xin luu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh

gia cua mot td chirc tu vén, dua trén nhiing co s& thong tin duogc thu thap cé chon loc va

dua trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri cua ching

khoan ciing nhu tinh chéc chin cta nhitng sb liéu dugc du bio. Nhan xét nay chi mang tinh

tham khao v&i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién cia toé chic ding ky

niém yet

Tai ngay 31/12/2009, Cong ty ¢6 cac khoan cam két von chu yéu nhu sau:

18.

Hop dong sé 39/2009/HD-PETROLAND ngay 22/9/2009 vé viéc thi cong mong va
tang ham duoc ky giita Cong ty va Tong Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Viét Nam
lién quan dén du 4n TTTM Tai chinh Dau khi Pha My Hung, tong gia tri hop dong 1a
53.763.700.000 dong. Tinh dén ngay 31/12/2009, Cong ty di thanh toan cho Tdong
Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam 1a 41.379.910.583 ddng, sb tién con
phai thanh toan 1a 12.383.789.417 dong.

Hop ddng sd 46/2009/HD-PETROLAND ngay 09/12/2009 vé viéc thi cong két cau
phan than dugc ky gitra Cong ty va Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va dan
dung Dau khi (PVC-IC) lién quan dén TTTM Tai chinh Dau khi Phit My Hung, tong
gia tri hop dong 1a 150.112.093.000 dong. Tinh dén ngay 31/12/2009, Cong ty di
g trudc cho Cong ty Co phan Xay dung Cong nghiép va dan dung Dau khi (PVC-
IC) 14 10.000.000.000 dong, s6 tién con phai thanh toan 1a 140.112.093.000 dong.

Hop dong s6 07/HD-PETROLAND ngay 07/03/2008 vé viéc tu vin quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 duoc ky gitra Cong ty va Cong ty TNHH Kién traic NQH
lién quan dén du an TTTM Tai chinh Dau khi Pha My Hung, tong gia tri hop dong 1a
1.350.000 d6 la My, twong dwong 24.220.350.000 dong. Tinh dén ngay 31/12/2009,
Cong ty da thanh toan cho Cong ty TNHH Kién trac NQH la 18.018.937.500 dong.

Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca chieng khoan niém yét

Khéng cé

. CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai chirng khodn:  C6 phiéu phd thong
M¢énh gia: 10.000 ddng/c phiéu.

el N R

Tong so chitng khodn niém yét:  100.0000.000 c6 phiéu
S6 lwong c6 phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciaa
phap luit hoic ciia to chire phat hanh

+ Han ché chuyén nhuong khi 1én niém vét
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Khi Cong ty dugc cap phép niém yét trén S& Giao dich ching khoan TP. H6 Chi Minh,

thanh vién Hoi dong Quan tri, cc t6 chire co cir dai dién tham gia HDQT (trir c6 dong Nha
nuéc), thanh vién Ban Tong Giam ddc, Thanh vién Ban Kiém soat va ké toan truong ctia
Cong ty sé bi han ché chuyén nhugng 100% trong 6 thang dau tién ké tir ngay niém yét va
50% trong 6 thang tiép theo.

S6 lugng ¢ phiéu bi han ché chuyén nhugng 100% trong 6 thang dau tién: 37.178.485 cb

phiéu (twong duong 37,18 % vén diéu 18), chi tiét nhu sau:

Stt Ho va tén Chiic vu SLCP CMND Noi cip
Hi dong quan tri 37.148.400
2 R R Co cur dai dién
1| e goﬁfit\y,gég phin vén gép | 28.448.400| 0103021423 | Ha Néi
p Lau i tham gia HDQT
2 | Lé Vi Hing TV HDQT 100.000 | 024798234 | Tp HCM
3 | Lé Vi Hoang TV HDQT 100.000 | 020096649 | Tp HCM
n A C6 cur dai dién
4 | gorey tga?;; W% | phinvngop | 8500.000 | 4103000747 | Tp HCM
& Byt tham gia HDQT
Ban kiém soat 85
1 | Neuyén Thanh Cuomg | Truéng BKS 85 | 273045154 BA Binh
wong
Ban Téng Giam déc 30.000
1 | Bi Minh Chinh Téng Gidm dbc 30.000 | 024042740 | Tp HCM
Téng cong 37.178.485

+ Han ché chuyén nhuong ciia ¢d dong sang lap

C6 dong sang 1ap cua Cong ty bi han ché chuyén nhugng cb phiéu t6i hét thoi han 3 nam
ké tir khi thanh 1ap theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép (t6i ngay 29/10/2010):

Toa nha CEO, L6 HH2, Khu
Téng Cong ty CP Xay 14 D6 Thi Méi Mé Tri H
g | onetongtyttadyfap | Bt VoL e T, 28.448.400 | 28,4484%
Dau khi Viét Nam buong Pham Hung, Tu
Liém, Ha Noi
o | Tong Cong ty Tai chinh C5 | 22 Ngb Quyén, Quan Hodn |, 500 500 | 10,0000%
phan Dau khi Viét Nam Kiém, Ha No61
. N Tang 14-17, PetroVietnam
Téng Cong ty Dau Viét q
3 N‘;‘;ng (*;’ng y oA Tower, 1-5 Lé Duén, Phuong | 9.000.000 | 9,0000%
Bén Nghé, Quéan 1, TP. HCM
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;%6ng ty CP Pau tu Ha ting | 164 Ky Con, Phudong Nguyén
4 8.500.000 | 8,5000%
K3 thuat Tp HCM Thai Binh, Quan 1, TP. HCM °
Ngan hang Diu tu & Phat | Thap BIDV, 35 Hang Vi,
, ; 8.000.000 | 8,0000%
trién Viét Nam Hoan Kiém, Ha Noi °
Cong ty CP Pau tu Tai ‘ g
, 20 Ngb Quyén, Hoan Kié
chinh Cong doan Dau khi ) Ngb Quyen, Hoan Kiem, 551.600 | 0,5516%
* Ha No1
*)
Téng cong 64.500.000 | 64,5000%

(*):Pai héi dong c6 dong Petroland dd théng qua bang van ban ngay 25/08/2010 vé
viéc cho phép Tong cong ty Dau Viét Nam (PV Oil) chuyén nhwong toan bé sé cé phan
dang s6 hiru tai Petroland cho can by cong nhén vién Tong cong ty Dau Viét Nam va
Céng ty C6 phan Dau tw tai chinh Céng doan Dau khi (PVF1) chuyén nhiong toan bé
$6 co phan dang so hitu ciia Petroland cho CBNV Tdp doan Dau khi. Theo d6, sau khi
hoan tdt viéc chuyén nhirong, CBCNV Tong céng ty Dau Viét Nam va CBCNV Tip
doan Dau khi Viét Nam sé la c6 dong sang ldp ciia Cong ty Petroland va sé bi han ché

chuyén nhwong 3 nam ké tir ngay thanh lp.

+ Han ché chuyén nhuong cta cd déong do cadm co:

1 | Nguyén Trung Hoa 273162978 9.800 (**)

2 | Nguyén Khic Tuén 024602670 2.547 (**)

3 | Tran Hai Minh 024096299 100.000 (***)
Téng cong

(**): han ché chuyén nhuong cta cd dong cho dén khi c6 thong bao méi cua PVFC-
CN. TP HCM theo cong vin s6 2254/TCDK-CNHCM.GDTT ngay 31/05/2010.

(***):han ché chuyén nhuong ctia ¢6 dong cho dén khi c6 thong bao méi ciia BIDV-
CN Sai Gon theo cong vin sb 0848/CV-BIDV ngay 11/12/2009.

. Phwong phap tinh gia: gia niém yét dy kién dugc tinh theo phuong phap so sanh
ngang trén co sd két hop vai cac chi s P/E, P/B(Price/Book value).

Phuong phap so sanh ngang 1a phuong phap sir dung cac hé sé nhan gi tri ctia cic cong ty

hién dang dugc giao dich trén thi truong c6 su tuong dong véi cong ty can dinh gia (cong

ty so sanh) 1am can ctr dé tién hanh so sanh va dua ra mirc gia cho cong ty can dinh gia.
Buée 1: Lua chon hé sb nhan gia tri (P/E, P/B, ...)

Budc 2: Lya chon va tinh h¢ s6 nhan gia tri ciia cac cong ty so sanh, tir d6 dua ra hé so

nhan gia tri cho cong ty can dinh gia.
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Budc 3: Tinh thu nhép trén mdi c6 phiéu hoidc gi trj s6 sach trén mdi cb phiéu (tuy theo
ting hé sd nhan gia tri duoc lya chon) va két hop véi hé s6 nhéan gia tri di xac dinh cho
cong ty can dinh gia dé tinh gia tri c6 phiéu ctia cong ty can dinh gia.

Cong ty Petroland hoat dong chinh 1 dau tu kinh doanh bét dong san. Petroland 1 Céng ty
chwa niém yét, nén kho xac dinh chinh xac gia thi trudng ctia Cong ty tai thoi diém nay. Vi
vay, gia niém yét du kién cta Petroland s& dugc xac dinh dua trén P/E, P/B trung binh cua
cac Cong ty hoat dong cung nganh nghé dang niém yét trén S6 GDCK TP HCM tai thoi
diém 10/09/2010 va tham chiéu gia giao dich ¢ phiéu Petroland trén thj truong OTC trudc
thoi diém chdt danh sach cd dong dé thue hién luu ky chimg khoan.

X Phuong phap tinh P/B:

Gi4 tri s6 sach cua c6 phiéu (Book Value per share):

Téng gia tri tai san — (Tai san vo hinh + No phai tra)

Book value per share = n < Y FEPA Z Y N
Tong so luwong co phiéu pho thong — s lugng cd phiéu quy

Gia c6 phiéu tinh theo P/B: P (Price) =B (Book value) * P/B
X Phuong phap tinh P/E:

Thu nhap trén mdi c¢6 phan (Earning per share — EPS):

Loi nhuan sau thué du kién 2010

S6 lwong c6 phiéu dang lvu hanh binh quan 4 quy gan nhét

EPS =

Gia cb phiéu tinh theo P/E: P (Price) =EPS * P/E

* Tham chiéu gia giao dich trudc thdi diém chdt danh sach luu ky: Can ct theo tinh

hinh thi trudng va gia giao dich cd phiéu Petroland trudc thoi diém chét danh sach co
dong dé xac dinh muc gia niém yét du kién.

+ Cach tinh:

* Phuong phap tinh P/B:

Gia tr1 sO sach cua co phiéu PTL:

v _ 1088185043021 _ ..o
= 95.334.318 - R

Céc Cong ty cing nganh dang niém yét trén So Giao dich Ching khoan TP HCM:

STT| MaCP Gia dong ctra EPS P/E BV P/B
10/09/2010
1 BCI 42.000 3.890 10.81 23.115 1,82
2 CTD 70.500 8.610 8,18 37.480 1,88
3 DIG 43.900
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5.460 803]  24.138 182

4 | HAG 72.000 4.380 16,44 | 25900 278
5 ITC 24.900 1,650 1508 |  33.473 0,74
6 | KBC 35.100 3.200 1067| 18310 1,92
7 SIS 65.500 8550 766|  19.175 3.42
8 | TDH 37.200 7.430 501|  32.561 114
9 | wvic 60.500 2350 25,73 8.940 6,77
g 11,96 248

Véi P/B trung binh nganh ctia cdc cong ty kinh doanh bat dong san dang niém yét trén So
Giao dich Chtng khoan TP HCM 1a 2,48 tai thoi diém 10/09/2010, gia c¢6 phiéu tinh theo
P/B:

P (Price) =B (Book value) * P/B= 2,48*11.414= 28.307 dong/cp

X Phuong phap tinh P/E:

Thu nhap trén mdi c¢6 phan (Earning per share — EPS) du kién ndm 2010:

111.233.000.000 N
EPS = = 1.167 dong/cp
95.334.318

V6i P/E trung binh nganh cua cac cong ty kinh doanh bat dong san dang niém yét trén SO
Giao dich Chirng khoan TP HCM 1a 11,96 tai thoi diém 10/09/2010, gia co phicu tinh theo
P/E:

Gia cb phiéu tinh theo P/E: P (Price) =EPS * P/E= 1.167*11,96= 13.957 ddng/cp

* Tham chiéu gi giao dich trude thoi diém chdt danh sach luu ky: Trude thoi diém

chét danh sach c6 dong dé 1am ho so luu ky, gia cb phiéu Petroland giao dich trén thi
truong OTC vao khoang tir 25.000 VND dén 26.000 VND/co phiéu.

Miic gia trung binh theo 3 cach tinh trén 1a 22.421 dong/cp — 22.754 dong/cp

6. Gia niém yét dy kién

Dua theo két qua tinh toan trén va tinh hinh thi truong ching khoan Viét Nam trong thoi

diém hién tai, HO1 d@)ng Quan tri Cong ty CP Pau tu Ha t?mg va Do thi DAu khi (Petroland)

quyét dinh chon gia niém yét c6 phiéu Petroland 13 25.000 ddng/cd phiéu.

7. Gid6i han vé ty 1§ nam giir d6i véi nguwoi nwée ngoai
Diéu 18 cua Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi dau khi khong quy dinh cu thé ty
1¢ nam giit d6i v6i c6 dong 1a nguoi nude ngoai, vi vay cd dong 1a ngudi nude ngoai b
thé tham gia mua ban c6 phan ctia Cong ty theo quy dinh ctia Phap luat Viét Nam hién
hanh.
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Khi ¢ phiéu cta Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi dau khi dugc niém yét giao

dich tai S& Giao dich Chimg khoan TP. HCM, ty 1¢ nim giit ciia ngudi nudc ngoai tuan
theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009
ctia Thu twéng Chinh phu vé ty 1& tham gia cta bén nudc ngoai vao thi trudng ching
khoan Viét Nam.

Ty 1é nam giit cta cac cd déng nudc ngoai co thé thay ddi theo cac quy dinh cia phap

luat tai thoi diém tuong Gng.

8. Cac loai thué c6 lién quan
Tir ndm 2009, thué suét thué thu nhap doanh nghiép Cong ty 1a 25% theo Luat thué
Thu nhap Doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008.

Theo Luat Thué Thu nhap c4 nhan s 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 va Nghi dinh sd
100/2008/ND-CP ngay 08/09/2008 hudng dan chi tiét mot sé didu cia Luat Thué Thu
nhap ca nhan cua Chinh phu thi nha ddu tu c4 nhan phai ndp thué thu nhap ca nhan dbi

v6i cac thu nhap phat sinh tir dau tu ching khoan nhu sau:

+

Thu nhép tir dau tu vén: loi tic ¢d phan va cac thu nhap dau tu vén dudi cac
hinh thirc khac khong bao gdm dau tu vao trai phiéu Chinh phi;

Thu nhép tir chuyén nhuong vén: thu nhdp tir chuyén nhuong phan von trong
cac tO chtc kinh té, thu nhap tor chuyén nhugng ching khoan, thu nhap tu
chuyén nhuong von dudi hinh thic khac;

Thu nhép tir thira ké 1 chimg khoan, phan von trong cac doanh nghiép, ...;

Thu nhap tir nhan qua tang la ching khoén, phan vén trong cac doanh nghiép, ...

Céc quy dinh vé thué thu nhap ca nhéan c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2009
Theo Théng tu s6 100/2004/TT-BTC ngay 20/10/2004 ciia Bo Tai chinh huéng din
thué GTGT va thué thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khoén trén lanh thd Viét

Nam:

+

T6 chiic dau tu trong va ngoai nude c6 ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai
chiu thué thu nhap doanh nghiép tir viéc mua ban cd phiéu ciia doanh nghiép
niém yét.

T6 chuc dau tu nudc ngoai khong ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu
mot khoan thué khoan khi ban c6 phiéu.

VI.CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. To chirc tw van niém yet.

Céng ty C6 phan Chirng khoan Bio Viét.

Tru so chinh: S6 8 Lé Théi T6, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Dién thoai:  (84-4) 3 928 8888 Fax: (84-4) 3 928 9888
Chinhanh: 6 L& Thanh Tén, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai:  (84-8) 3 914 63888 Fax: (84-8) 3914 7999

Email: info@bvsc.com.vn Website: www.bvsc.com.vn

72


mailto:info@bvsc.com.vn

M Cong ty C6 phan Dau tw Ha ting va Do thi Dau khi Bdn cdo bach

2.

Té chire kiém toan.

Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

bia chi: 8 Pham Ngoc Thach, Quan Déng Pa, Ha Noi1
bién thoai: (04) 38524123 Fax: (04) 38524143

Website: www.deloitte.com/vn

VIl. PHU LUC

1. Phu luc I: Béan sao hop 1& Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh

2. Phu luc II: Piéu 1¢ cong ty

3. Phu lyc III: Béo cdo kiém toan nim 2008-2009, quyét toan quy 1/2010 va bao co
kiém toan von tai thoi diem 31/03/2010.

4. Phu luc IV : Cam két ban hanh va thyc hién Quy ché Quan tri Cong ty.

5. Phu luc V : Nghi quyét PHPCD thong qua viéc niém yét
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